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I. WSTEP

Obowigzek opracowania planu ogdélnego zostat natozony na gminy ustawg z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w odpowiedzi na potrzeby zwiekszenia wtadztwa
planistycznego gminy w zakresie kreowania polityki przestrzennej. Wypetniajgc natozony
obowigzek Rada Miejska podjeta Uchwate Nr XXXIX/478/2024 Rady Miejskiej w
Szczebrzeszynie z dnia 27 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogolnego gminy Szczebrzeszyn.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy w dniu wejscia w zycie planu ogolnego gminy
Szczebrzeszyn traci moc Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szczebrzeszyn przyjete Uchwatg Nr 1X/42/99 Rady Miejskiej
w Szczebrzeszynie z dnia 26 marca 1999 r. z pdzniejszymi zmianami. Plan ogdélny zastgpi
studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, ale w
przeciwienstwie do tego dokumentu bedzie on miat charakter aktu prawa miejscowego, a
zgodnos¢ z jego ustaleniami bedzie badana przy opracowaniu planéw miejscowych, w tym
zintegrowanych planéw inwestycyjnych, jak i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Plan ogdlny gminy Szczebrzeszyn sporzgdzany w formie danych przestrzennych
obejmuje swym zasiegiem catg gmine. W zbiorze danych przestrzennych dla planu ogélnego
gminy znajdujg sie dane, ktore obejmujg lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem,
stref planistycznych, obszaréw uzupetniania zabudowy, obszaréw zabudowy srédmiejskiej w
postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz
atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.

W planie og6lnym wyznaczone zostaty strefy planistyczne, dla ktérych okreslono profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy, a takze ustalenia w zakresie parametrow i
wskaznikédw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych.
Wyznaczono takze obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) - czyli obszar, na ktoérych
dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, a takze wyznaczono
obszar zabudowy srédmiejskiej, dla ktérego mozliwe jest sformutowanie szczegdélnych zasad
dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia jest wyjasnieniem przyjetych w planie
rozwigzan oraz przyczyn wyznaczenia poszczegolnych stref w oparciu o zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, a takze mozliwo$ci i potrzeby rozwojowe gminy. Uzasadnienie dokumentuje
w jaki sposdb przygotowujgc plan ogdélny uwzglednione zostaty uwarunkowania tego planu i
co stato za przyjeciem takich, a nie innych ustalen planu. Czes¢ graficzna uzasadnienia to
graficzna prezentacja danych przestrzennych utworzonych dla planu ogdlnego,
prezentowana na tle obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania uwzgledniane w
ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego. Z czesci graficznej uzasadnienia wynika,
w jaki sposob te uwarunkowania wptynety na sformutowanie ustalen planu ogélnego.



Il. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W
ART. 13D UST. 1 ALBO 3

A.PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

Podziat na strefy planistyczne jest podstawg do formutowania ustalen planu ogdlnego, a
co za tym idzie ma kluczowe znaczenie dla przysztych planéw miejscowych i decyzji o
warunkach zabudowy. Kazda ze stref planistycznych cechuje sie okreslonym zestawem
ustalen - posiada swaj profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym wartos¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Okreslajgc profil funkcjonalny stref planistycznych uwzglednia sie obowigzkowo
funkcje terenéw okreslonych w profilu podstawowym oraz mozna uwzglednic funkcje terenéw
okreslonych w profilu dodatkowym. Warto w tym miejscu zaznaczyc¢, ze kwestia czy dana
funkcja stanowi element profilu podstawowego czy dodatkowego nie ma przetozenia na to,
czy dana funkcja musi zosta¢ zrealizowana w danej strefie, ani na proporcje w stosunku do
innych funkcji. Znaczenie funkcji z profilu podstawowego i dodatkowego w przypadku
tworzenia planéw miejscowych i wydawania decyzji WZ jest rownorzedne.

W planie ogdélnym gminy Szczebrzeszyn wyznaczono 12 stref planistycznych: strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, strefe ustugowa,
strefe gospodarczg, strefe produkciji rolniczej, strefe infrastrukturalng, strefe zieleni i rekreacji,
strefe cmentarzy, strefe gérnictwa, strefe otwartg oraz strefe komunikacyjng. Nie wyznaczono
natomiast strefy handlu wielkopowierzchniowego ze wzgledu na brak potrzeb jej
wyznaczenia.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogoélnym gminy Szczebrzeszyn, w
ktorych bedzie mogta by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa, kierowano sie unikaniem
konfliktéw przestrzennych, ktore pojawiajg sie w przypadku bliskiego sgsiedztwa zabudowy
zwigzanej z rolnictwem z zabudowg stricte mieszkaniowg. Zgodnie z ustawg, wyznaczajgc
strefy planistyczne takie jak: strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej. Wskazanie w planie
ogolnym stref dopuszczajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej w obszarach uzupetnienia
zabudowy zapewni mozliwos¢ uzupetnienia luk w zabudowie. Z uwagi na utrzymanie
obowigzujgcych planéw miejscowych w mocy uwzglednienie jako pierwszych terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe jest konieczne. Na obszarze gminy Szczebrzeszyn
obowigzuje 6 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmujg mniej
niz 1% obszaru gminy. Ich rozmieszczenie na obszarze gminy prezentuje grafika ponize;j.
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przestrzennego umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej. Pozostate dwa obejmujg swym
zasiegiem planowany zbiornik wodny “Brody Mate” z terenami otaczajgcymi nie dajgc
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miejscowych uchwalonych w gminie Szczebrzeszyn zestawiono ponizej.

mozliwosci  lokalizacji

budynkéw mieszkalnych.

-

Nazwa planu

Uchwata rady miejskiej
w sprawie uchwalenia
mpzp lub jego zmiany

Obszar objety planem oraz
jego powierzchnia

Uwagi

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
1. terenu zabudowy "Osiedla
Klemensow - potudnie”

Uchwata nr XXI111/158/2000
Rady Miejskiej
w Szczebrzeszynie
z dnia 28 wrzesnia 2000 r.

Obejmuje czesé
potudniowg osiedla
Klemenséw
0 powierzchni 5,29 ha.

Plan umozliwia
realizacje funkgciji
mieszkaniowe;j.

Zmiana Miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego terenéw
budownictwa jednorodzinnego os.
Klinowa w Szczebrzeszynie.

Uchwata XXI11/159/2000
Rady Miejskiej
w Szczebrzeszynie
z dnia 28 wrzesnia 2000 r.

Obejmuje powierzchnie
4,79 ha z dziatkami
stanowigcymi Mienie
Gminne oraz dziafki
prywatne ozn. nr ew. 1815,
1816, 1817, 1822, 1821

Plan umozliwia
realizacje funkgc;ji
mieszkaniowe;j.

Miejscowy plan

3. | zagospodarowania przestrzennego

wsi Kaweczynek (gospodarstwo
agroturystyczne)

Uchwata XVI/89/07
Rady Miejskiej
w Szczebrzeszynie
z dnia 27 grudnia 2007 r.

Obejmuje dziatki ozn. nr
ew. 1073,1074 i 1075w
miejscowosci Kaweczynek
o powierzchni 4,2 ha.

Plan umozliwia
realizacje funkgiji
mieszkaniowe;.




L B (LD [l )] Obszar objety planem oraz
Nazwa planu w sprawie uchwalenia . . ] Uwagi
p. - h jego powierzchnia
mpzp lub jego zmiany
Miejscowy plan Uchwata Nr XXIIN130/08 | oy i wybrane dziatki | Plan umozliwia
4. | zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej : L "
- . w Szczebrzeszynie realizacje funkgciji
m. Szczebrzeszyna (ul. Klinowa - w Szczebrzeszynie o powierzchni 12.34 ha mieszkaniowei
Gorajska) z dnia 25 lipca 2008 r. P ’ ) )-
Obejmuje od pdtnocy czesé
Mieiscowv plan dziatek we wsi Brody
ISCOWY P Uchwata Nr XLIII/244/10 Mate oraz rzeke Swinke Plan nie
zagospodarowania przestrzennego vt ; . L
5. . - Rady Miejskiej od potudnia droge gminng umozliwia
gminy Szczebrzeszyn zbiornik . . . o .
" o . w Szczebrzeszynie Nr 110346L i grunty wsi realizacji funkgciji
wodny "Brody Mate" z terenami . . - ; . :
. . z dnia 26 marca 2010 . Zurawnica a od zachodu mieszkaniowe;.
otaczajgcymi :
rzeke Wieprz
o powierzchni 92,47 ha.
Miejscowy plan Uchwata Nr XVI11/241/2021 Plan nie
6. | zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej Obejmuje obszar o pow. umozliwia
gminy Szczebrzeszyn dla zbiornika w Szczebrzeszynie ok. 47,70 ha. realizacji funkgciji
wodnego "Brody Mate" z dnia 24 lutego 2021 mieszkaniowe;.

Poza terenami, w ktérych mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej na podstawie
obowigzujgcych miejscowy plandéw zagospodarowania przestrzennego, w planie ogélnym
wyznaczajgc strefy dopuszczajgce realizacje funkcji mieszkaniowej uwzgledniono istniejgce
zagospodarowanie, polityke przestrzenng gminy oraz wnioski mieszkancéw, ktére wptynety w
procedurze sporzgdzania planu ogolnego. Na ostateczny zasieg ww. stref miato wptyw
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, czyli liczbe mieszkancéw dla ktérych
nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane
standardu mieszkaniowego. Wykorzystano do tego obszar uzupetnienia zabudowy oraz
tereny sgsiadujgce w celu optymalnego wykorzystania terendéw. Pozwoli to na
zminimalizowanie kosztéw zwigzanych z wyposazeniem terenow budowlanych w niezbedng
obstuge komunikacyjng oraz infrastrukture techniczna.

Strefa ustugowa zostata wyznaczona dla istniejgcych obszaréw zwigzanych z lokalizacjg
ustug m.in.: handlu, rzemies$lniczych, biurowych i administracji, kultu religijnego, sportu i
rekreacji, turystyki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, edukacji, gastronomii.
Wyznaczone strefy ustugowe w terenach niezagospodarowanych majg na celu umozliwi¢
dalszy rozwéj gminy. Strefa gospodarcza obejmuje przede wszystkim kompleksy, w ktorych
zlokalizowane sg =zaktady produkcyjne. Najwieksze zaktady produkcyjne w gminie
Szczebrzeszyn znajdujg sie w Bodaczowie i Brodach Matych. Dla lokalizacji obiektow
zwigzanych z produkcjg rolniczg wyznaczono strefe produkcji rolniczej bez mozliwosci
lokalizacji budynkéw mieszkalnych. Sfera infrastrukturalna zostata wyznaczona dla
obszarow, na ktorych zlokalizowane sg obiekty infrastruktury technicznej oraz na terenach
przeznaczonych do rozwoju funkcji infrastrukturalnej w ramach realizowania zadan wtasnych
gminy. Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona z myslg o zagwarantowaniu dla lokalnej
spotecznosci dostepu do terendw realizujgcych potrzeby spoteczne zwigzane z rekreacja,
sportem i dostepem do terendw zieleni. Szczegdlnie predysponowana do rozwoju funkcji
turystyczno-rekreacyjnej jest miejscowos¢ Kaweczynek, w ktorej juz zlokalizowana jest
infrastruktura turystyczna. Strefa cmentarzy obejmuje istniejgce cmentarze oraz ich
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planowane powiekszenia. Strefa gornictwa ograniczona jest do wystepujgcego na terenie
gminy udokumentowanego zt6za kopalin. Przy wyznaczaniu strefy otwartej, w ktorej znajdujg
sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny lasow, tereny waod, zieleni naturalnej,
kierowano sie gtdwnie ochrong terendw przed ekspansjg zabudowy. Strefa komunikacyjna
obejmuje istniejgce tereny komunikacji przebiegajgce przez teren gminy, przy czym w strefie
tej znajdujg sie linie kolejowe, droga gtéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa 74),
drogi gtéwne i wybrane zbiorcze. Drogi nizszych klas oraz obiekty obstugujgce transport w
skali lokalnej zostaty wigczone do pozostatych stref.

Granice stref planistycznych zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejgcych podziatbw geodezyjnych i wiasnosci. Strefy planistyczne, ktore zostaty
wyznaczone Ww planie ogolnym gminy Szczebrzeszyn oraz szczegdtowe przyczyny
wyznaczenia kazdej ze stref zestawiono w tabeli:

Rodzaj strefy

e ] Przyczyny wyznaczenia

e wyznaczona na podstawie istniejgcego zagospodarowania, w oparciu o

dane przedstawione na mapie ewidencji gruntdw i budynkdw,
inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze
strefa wielofunkcyjna e powiekszona w wyniku uwzglednienia zasiegu obszaréw uzupetnienia
z zabudowg mieszkaniowg zabudowy
wielorodzinng e powiekszona o tereny obecnie niezabudowane w wyniku uwzglednienia

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z uwagi na procesy
demograficzne i standard mieszkaniowy przy optymalnym wykorzystaniu
terenow

e wyznaczona gtéwnie w centralnej czesci Miasta Szczebrzeszyn oraz w
obrebie ewidencyjnym Klemenséw i Brody Mate, tak aby rozwdj funkciji
nierolniczych nie stanowit bariery dla funkcjonujgcych i nowych
gospodarstw rolnych oraz nie rozdzielat zwartego obszaru upraw rolnych,
przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania (w oparciu o dane
przedstawione na mapie ewidencji gruntéw i budynkow, inwentaryzacje
terenu oraz zdjecia lotnicze)

e wyznaczona na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

e powiekszona w wyniku uwzglednienia zasiegu obszaréw uzupetnienia
zabudowy

e powiekszona o tereny obecnie niezabudowane w wyniku uwzglednienia
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z uwagi na procesy
demograficzne i standard mieszkaniowy przy optymalnym wykorzystaniu
terendw

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

e wyznaczona na podstawie istniejgcego zagospodarowania, w oparciu o
dane przedstawione na mapie ewidencji gruntow i budynkdw,
inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze

e wyznaczona na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcego realizacje zabudowy

strefa wielofunkcyjna zagrodowej

z zabudowg zagrodowg e powiekszona w wyniku uwzglednienia zasiegu obszaréw uzupetnienia
zabudowy, wnioskow sktadanych w ramach procedury formalno-prawnej
oraz polityki przestrzennej gminy, tak aby umozliwi¢ rozwdj gospodarstw
rolnych

e powiekszona o tereny obecnie niezabudowane w wyniku uwzglednienia
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z uwagi na procesy
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Rodzaj strefy
planistycznej

Przyczyny wyznaczenia

demograficzne i standard mieszkaniowy przy optymalnym wykorzystaniu
terenow

strefa ustugowa

wyznaczona na podstawie istniejgcego zagospodarowania, w oparciu o
dane przedstawione na mapie ewidencji gruntéw i budynkow,
inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze

wyznaczona na podstawie obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje terenow
ustugowych

wyznaczona w wyniku uwzglednienia wnioskow skfadanych w ramach
procedury formalno-prawnej, zapewniajgcej udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem ogdlnym i polityki przestrzennej gminy

strefa gospodarcza

wyznaczona na podstawie istniejgcego zagospodarowania, w oparciu o
dane przedstawione na mapie ewidencji gruntéw i budynkow,
inwentaryzacje terenu oraz zdjecia lotnicze, tak aby umozliwi¢ dalszy
rozwoj zaktadoéw produkcyjnych w gminie

strefa produkcji rolniczej

wyznaczona dla istniejgcych i planowanych terenéw akwakultury i obstugi
rybactwa, terendéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz wielkotowarowej produkcji rolnej

strefa infrastrukturalna

wyznaczona dla istniejacych i planowanych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym nalezacych do zadan wtasnych gminy

strefa zieleni i rekreac;ji

wyznaczona w wyniku uwzglednienia polityki przestrzennej gminy

strefa cmentarzy

wyznaczona dla:

cmentarza parafialnego w Szczebrzeszynie oraz jego powiekszenia
cmentarza zydowskiego w Szczebrzeszynie

cmentarza parafialnego w Wielgczy Poduchownej oraz jego powiekszenia
cmentarza parafialnego w Bodaczowie oraz jego powiekszenia
cmentarza z | wojny Swiatowej w obrebie Przedmiescie Zamojskie
cmentarza wojennego z | wojny Swiatowej w Bodaczowie

strefa gornictwa

wyznaczona w granicach udokumentowanego ztoza surowcow ilastych
.Szczebrzeszyn” z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to terendw
zabudowanych, ktére utracity wartos¢ gorniczg, w nastepstwie inwestycji
zrealizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy

strefa otwarta

wyznaczona dla istniejgcych lasow, terendw rolnictwa, wdd, zieleni
naturalnej w celu ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed zabudowg
wyznaczona dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

strefa komunikacyjna

wyznaczona w oparciu o dane przedstawione na mapie ewidencji gruntéw i
budynkéw dotyczgce uzytkéw gruntowych - dla terenéw komunikacyjnych
oznaczonych symbolami Tk (tereny kolejowe) - linia kolejowa
szerokotorowa LHS relacji Ukraina — Hrubieszéw — Zamos$¢ — Katowice,
normalnotorowa relacji: Warszawa — Lublin — Zawada — Rawa Ruska
wyznaczona w oparciu o dane przedstawione na mapie ewidencji gruntow i
budynkéw dotyczgce uzytkéw gruntowych - dla terenéw komunikacyjnych
oznaczonych symbolami dr (drogi), przy czym uwzgledniono jedynie droge
krajowg nr 74 (klasa drogi - gtéwna ruchu przyspieszonego), droge
wojewddzkg nr 858 (klasa drogi — gtéwna) oraz drogi powiatowe w klasie
drég gtéwnych i wybranych zbiorczych




B. PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O
KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

W ramach bilansowania terendéw analizie podlega¢ bedg wytgcznie tereny o funkcji
mieszkaniowej zgodnie z szczegdétowg metodyka obliczania zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendw niezabudowanych i luk w zabudowie. Obie
wartosci wyrazone bedg liczbg ludnosci. W przypadku zapotrzebowania bedzie to liczba
mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy
demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego. W przypadku chtonnosci bedzie to
przewidywana liczba mieszkancow, ktora bedzie zamieszkiwata tereny obecnie
niezabudowane, dla ktorych z planu ogodlnego wynika mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) oblicza sie zgodnie ze
wzorem:

PUM
ZAP =M, ——

20

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

M.. . Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane
20 udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszona o 5%

tgczng powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z
najnowszymi danymi

T
S
S

p prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na
20 jednego mieszkanca

Horyzontem czasowym przyjetym dla sporzgdzania bilansu jest okres 20-letni od roku,
ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy
udostepnianych przez statystyke publiczng. W tabeli ponizej zawarto prognozowang liczbe
ludnosci na lata 2023-2043 dla gminy Szczebrzeszyn przygotowang przez Gitéwny Urzad
Statystyczny.

rok liczba mieszkancow
2023 10 559
2024 10 493
2025 10 427
2026 10 365
2027 10 317
2028 10 282
2029 10 236
2030 10173

10



rok liczba mieszkancow
2031 10 116
2032 10 058
2033 9 994
2034 9917
2035 9825
2036 9731
2037 9639
2038 9532
2039 9437
2040 9 346
2041 9230
2042 9122
2043 9 011

Zgodnie z powyzszymi danymi prognozowana liczba mieszkancéw gminy Szczebrzeszyn
w 2043 r. bedzie wynosita 9 011 mieszkancow. Wartosc ta powiekszona o 5% daje wynik 9

462 mieszkancow (My,).

My, =9 011 0s. + (9 011 0s. x 5%)
M,, =9 462 os.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Szczebrzeszyn (PUM,) na 2023 r.
jest rowna 346 190 m? (dane BDL GUS).

PUM,= 346 190 m?

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:

P20 = 3P0 - 2P_10

P

powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodna z danymi
statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z

=2P —P
0 0 -2

0

powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi

ktérego pochodzg najnowsze dane

udostepnianymi

1



powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca zgodna 2z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

P -20 T

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Szczebrzeszyn w 2003 r., czyli 20 lat przed
rokiem z ktorego pochodzg najnowsze dane (P.,,), wynosita 25,9 m? na jednego mieszkanca,
w 2013 r. warto$¢ ta wzrosta do 28,6 m? na jednego mieszkanca (P.,;), natomiast w 2023 r.
byta rowna 32,9 m? na jednego mieszkanca (P,).

P,=32,9 m?/ os.
P_.,,= 28,6 m?/ os.
P_,=25,9 m?/ os.

Stosujgc pierwszy wzor:
P,,=3x32,9m?/0s. -2 x 28,6 m?/ os.

P,,=41,5m?/ os.
Stosujgc drugi wzér:
P,=2x 32,9 m? - 25,9 m?
P,,= 39,9 m?

Do dalszych obliczen przyjeto wartos¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
na jednego mieszkanca w 2043 r. wynoszgcg 41,5 m? / os. Zestawiajgc powyzsze dane
otrzymano:

M,, =9 462 os.
PUM,= 346 190 m?
P,,=41,5m?/ os.

Zatem, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Szczebrzeszyn w
2043 r. bedzie wynosito 1 120 oséb.
ZAP =9 462 os. - (346 190 m? / 41,5m?/ 0s.)

ZAP =1 120 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. Plan ogdlny gminy Szczebrzeszyn musi wyznaczy¢
strefy, w ktorych mozliwe bedzie realizowanie funkcji mieszkaniowej, zapewniajgce
mozliwos¢ zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe nie mniejszg niz 784 os. (70%
zapotrzebowania) i nie wiekszg niz 1456 os. (130% zapotrzebowania).

12



2. SUMA CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH | LUK W ZABUDOWIE

Analiza sumy chtonnosci terenow niezabudowanych i luk w zabudowie dotyczy stref,
ktore w profilu funkcjonalnym zawierajg tereny dopuszczajgce lokalizacje budynkow o funkgciji
mieszkalnej, czyli:

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

e strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

W planie ogélnym nalezy wyznaczy¢ strefy z zabudowg mieszkaniowg w takiej ilosci by
chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w tych strefach zaspokajata miedzy 70% a 130%
zapotrzebowania. W pierwszej kolejnosci strefy te wyznacza sie dla na obszarach, dla
ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej. W
przypadku gdy na ww. obszarach suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z § 3 ust. 11 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogolnego gminy
(...), chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

e chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami.

Po wyznaczeniu w Planie ogolnym gminy Szczebrzeszyn stref planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, przystgpiono do analizy obszaréw juz zabudowanych
w podobny sposéb do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, czyli zidentyfikowanie obszaréw wzorcowych. Dla strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinng wybrano obszar w obrebie ewidencyjnym
Klemensow z charakterystyczng dla tego miejsca tradycyjng zabudowg wielorodzinng.
Uzyskanie powyzszych wartosci z obszaréw wzorcowych pozwoli na dalsze obliczenia
poprzez wykorzystanie zasady analogii.
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PLAN OGOLNY GMINY SZCZEBRZESZYN - UZASADNIENIE
(etap: uchwalenie)

}
;

Legenda
3 D obszar wzorcowy dla strefy SW

i¥

opracowanie wiasne na odstawieMapy ewidéncyjnej i ortofotomapy

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wybrano
zabudowany fragment osiedla domkoéw jednorodzinnych w Klemensowie:

3 Legenda

Vi i
wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej i ortofotomapy
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PLAN OGOLNY GMINY SZCZEBRZESZYN - UZASADNIENIE
(etap: uchwalenie)

Natomiast dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg wybrano obszar o
powierzchni 14,3 ha w obrebie Niedzieliska.

¥ Legenda
D obszar wzorcowy dla strefy SZ

opracowanie wlasne na podstawie mapy ewidencyjnej i ortofotomapy

W wybranych obszarach obliczono intensywno$¢ zabudowy dzielgc sume powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na analizowanym obszarze przez
powierzchnie tego obszaru uzyskujac:

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng: 0,26,
e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: 0,32,
e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa: 0,21.

Nastepnie obliczono udziat powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych w stosunku
do catkowitej powierzchni zabudowy:
e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng: 60%,
e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: 70%,
e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa: 33%.

Po analizie obszaréw wzorcowych przystgpiono do drugiego kroku w obliczaniu
chtonnosci - zidentyfikowano tereny niezabudowane i luki w istniejgcej zabudowie w strefach
wyznaczonych na obszarach, o ktorych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy, tj. na obszarach, dla
ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach
uzupetnienia zabudowy. Wykorzystano do tego celu mape ewidencji gruntéw i budynkdéw
oraz ortofotomape, a wybrano tereny, ktdérych powierzchnia, cechy geometryczne oraz
mozliwos$¢ dostepu do drogi publicznej pozwolg na realizacje zabudowy.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie na obszarach, dla

ktéorych w obowiazujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
15




okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wyniosta 77790 m?
(7,9 ha) w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Powierzchnia terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie w_obszarze

uzupetnienia zabudowy wyniosta:

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng: 8090 m? (0,8 ha),

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: 347519 m? (34,8 ha),
e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa: 1042579 m? (104,2 ha).

Zatem, tacznie na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy:

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng: 8090 m? (0,8 ha),
e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng: 425309 m? (42,5 ha).
e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa: 1042579 m? (104,3 ha).

Obliczajgc chtonnos¢ dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. W Planie ogolnym gminy Szczebrzeszyn przyjeto,
ze w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 50% wszystkich
terendw bedg zajete przez funkcje mieszkaniowg, a reszte pozostate tereny ustalone w
profilu podstawowym i dodatkowym (przede wszystkim tereny ustug, tereny zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, a takze tereny zieleni urzgadzonej, tereny
komunikacji). W przypadku strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg udziat funkciji
mieszkalnej w stosunku do pozostatych terenéw przyjeto na poziomie 40%, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 50%.

Mnozgc powierzchnie terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie oraz
udziat jaki bedzie stanowita funkcja mieszkalna uzyskano powierzchnie terendéw z funkcjg
mieszkalng mozliwg do zainwestowania:

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng:
8090 m? x 50% = 4045 m?

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
425309 m? x 50% = 212655 m?

e oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa:
1042579 m? x 40% = 417032 m?

Korzystajgc z wartosci intensywnosci zabudowy uzyskanych w obszarach wzorcowych
obliczono powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow mozliwych do zrealizowania w
terenach niezabudowanych i lukach w istniejgcej zabudowie:

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna:
4045 m? x 0,26 = 1052 m?

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
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212655 m? x 0,32 = 68049 m?

e oraz w strefie wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa:
417032 m? x 0,21 = 87577 m?

Udziat budynkéw mieszkalnych we wszystkich budynkach zlokalizowanych w obszarach
wzorcowych wynosit odpowiednio 60% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowag
wielorodzinng, 70% w strefie wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng i 33%

w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg. Zatem, przektadajgc te dane na pozostaty
obszar gminy uzyskano:

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng:
1052 m? x 60% = 631 m?

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
68049 m? x 70% = 47635 m?

e w strefie wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa:
87577 m? x 33% = 28900 m?

W  kolejnym kroku obliczono powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych w
analizowanym obszarze zmniejszajgc catkowitg powierzchnie budynkéw mieszkalnych o
30%:

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna:
631 m? - (30% x 631 m?) = 442 m?

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
47635 m? - (30% x 47635 m?) = 33344 m?

e w strefie wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa:
28900 m? - (30% x 28900 m?) = 20230 m?

Ostatni etap stanowito podzielenie uzyskanej powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie

Szczebrzeszyn na jednego mieszkanca wynoszacg 41,5 m?/ os.:

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna:
442 m?/ (41,5 m?/ 0s.) = 11 os.

e w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna:
33344 m?/ (41,5 m?/ 0s.) = 803 os.

e w strefie wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa:
20230 m?/ 41,5 m?/ 0s.) = 487 os.
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W tabeli zestawiono uzyskane powyzej wyniki:

Tabela 1. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach,
o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy w gminie

Powierzchnia Proporcja
. terenéw ; Powierzchnia .. | Powierzchnia Udziat . ._ | Powierzchnia | Chtonnos$¢
R|°d.zatj strefy niezabudowa ;mekd zy terendéw z Inter;)s;:jwnosc zabudowy budynkéw Pgw:jerz;: r,mla uzytkowa terenow
P anls ydcznej nych i luk w mi UT( (ﬁf‘l funkcjg nza u " <3(ny wszystkich | mieszkalnych o ! 3|/(n |.(1)W i budynkéw | niezabudowa
z zabudowa istniejacej leszkaniowg mieszkaniowg {2 ks budynkéw | (na podstawie lesz ? ve mieszkalnych nych
mieszkaniowg e a innymi [m? wzorca) [m? wzorca) [m?] [m?] [0s]
[m?] funkcjami
IS 8090 50% 4045 0,26 1052 60% 631 442 11
SJ 425309 50% 212655 0,32 68049 70% 47635 33344 803
sz 1042579 40% 417032 0,21 87577 33% 28900 20230 487
Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie 1301
na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na
obszarach o ktérych mowa w art. 13d. ust. 1 ustawy wyniosta 1301 osoby, co stanowi
116% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Szczebrzeszyn,
w zwigzku z tym oraz z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
rozszerzono strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy o obszary o
chtonnosci wynoszgcej 142 osoby, co spetnia warunek, o ktorym mowa w art. 13d ust. 2
ustawy. Chtonnosc¢ obliczono zgodnie z metodyka przedstawiong powyze;.

Tabela 2. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach

wyznaczonych poza terenami wskazanymi w Tabeli 1

Powierzchnia B
Rodzaj strefy terenow mip dzJ Powierzchnia i Powierzchnia Udziat EaiEmEiniE Powierzchnia | Chtonnos¢
28 . | niezabudowa edzy terendéw z YW zabudowy budynkéw , uzytkowa terenow
planistycznej hiluk funkcja - zabudowy tkich T budynkéw (= i
z zabudowa | MYCn!UKW mieszkaniowg | _. unkcig (na podstawie wszystkic mieszkainyc mieszkalnych oudynkow | niezabudowa
. . istniejacej . . mieszkaniowg budynkéw | (na podstawie 2 mieszkalnych nych
mieszkaniowg ; a innymi > wzorca) 2 [m?] P
zabudowie funkciami [m?] [m?] wzorca) [m?] [os]
m3 unkcjami
SW 0 nd.
SJ 6565 50% 3283 0,32 1050 70% 735 515 12
sz 277707 40% 111083 0,21 23327 33% 7698 5389 130
Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie 142
na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1

tacznie w catej gminie chtonnos¢ terendbw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyniosta 11
osob, w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wyniosta 815
osoby, natomiast w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg 617 osob.

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych,w tym luk w istniejgcej zabudowie w

strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 wyniosta 1443
osoby, co stanowi 128.8% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w
gminie Szczebrzeszyn.
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. WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

A. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z przepisami ustawy okreslone przez gmine w planie ogdlnym obszary
uzupetnienia zabudowy stanowig podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Celem wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0golnym gminy Szczebrzeszyn jest:

e umozliwienie wypetnienia luk miedzy istniejgcymi zabudowaniami, przy wyznaczaniu
stref planistycznych z funkcjg mieszkalng w pierwszej kolejnosci, oprocz obowigzujgcych
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono zasieg obszaru
uzupetnienia zabudowy.
racjonalne gospodarowanie przestrzenig, w tym gruntami rolnymi i leSnymi,
ograniczenie przeznaczania pod zabudowe gruntow cennych przyrodniczo,
utatwienie przeprowadzenia procedur planistycznych zwigzanych z uchwalaniem planéw
miejscowych, ze wzgledu na brak wymogu uzyskania zgody ministra wtasciwego do
spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas I-lll na cele nierolnicze potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z §1 ust. 1 Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy korzystajgc z wbudowanej funkc;ji
Wtyczki APP 2 - Wyznaczanie OUZ. W celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w
Planie ogdélnym gminy Szczebrzeszyn wykorzystano ewidencje gruntéw i budynkow
pozyskang ze Starostwa Powiatowego w Zamosciu (licencja nr
GKN.6642.3.10.2026_0620_P, data wykonania kopii: 05.02.2026 r.). W przypadku budynkow
niewykazanych w EGIB wykorzystano baze obiektéw topograficznych BDOT500 réwniez
pozyskang ze Starostwa Powiatowego w Zamosciu (licencja nr GKN.6642.3.7.2026 0620 P,
data wykonania kopii 23.01.2026 r.), a w przypadku budynkéw niewykazanych w EGIB i
BDOTS500 informacje o budynkach pozyskano na podstawie danych pochodzgcych z bazy
danych obiektow topograficznych BDOT10k. Nastepnie wyselekcjonowano budynki
posiadajgce okreslone symbole wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110; (...)”

Wyznaczony w ten sposéb obszar stanowi tzw. bazowy OUZ, ktéry poddano dalszej
modyfikacji polegajgcej na: usunieciu OUZ ze strefy otwartej, usunieciu OUZ z obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze rozszerzeniu granic OUZ uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Wykorzystano do tego wzoér okreslony w
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Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy:

P,=25% *(P,—P,)
gdzie:
tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw

P, - uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic

p tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb,
b o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-3

p taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy
u wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1

taczna powierzchnia OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1
Rozporzgdzenia (P,) wynosi 5258489.79 m? (=525,85 ha). tgczna powierzchnia OUZ
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 Rozporzgdzenia (P,) jest rowna
10617537.68 m? (=1061,75 ha). Maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 w wyniku rozszerzenia ich granic (P,),
zgodnie z powyzszym wzorem moze wynie$¢ nie wiecej niz 1339761.97 m? (=133,98 ha).

P, = 1339761.97 m? (133,98 ha)
P, = 10617537.68 m? (=1061,75 ha)
P, = 5258489.79 m? (=525,85 ha)

Catkowita powierzchnia OUZ wyznaczonego w Planie ogdlnym gminy Szczebrzeszyn
wynosi 6305584 m? (= 630,6 ha).

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktérym mowa w ust. 1 (bazowy/wyjsciowy OUZ) zostat pomniejszony o 63357 m? (= 6,3 ha),
w wyniki uwzglednienia uwarunkowan, o ktorych mowa powyzszej.

Dokonano powiekszenia bazowego OUZ o 1110446 m? (= 111 ha), zatem nie
przekroczono dopuszczalnej powierzchni powiekszenia obszaréw OUZ, ktéra wynosi ok.
133,98 ha.

20



B. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

W planie ogolnym gminy Szczebrzeszyn wyznaczono obszar zabudowy Srodmiejskiej
ograniczony ulicg Trebackag, rzekg Wieprz, ulicg Zamkowg, ulicg Starg Roztopska, ulicg
Partyzantow, ulicg Konopnickiej, obejmujgcy osiedle domkéw jednorodzinnych przylegte do
ulicy Konopnickiej i Trebackiej. Powierzchnia obszaru zabudowy srodmiejskiej wynosi 54,23
ha.

Dla obszaru zabudowy s$rédmiejskiej mozliwe jest formutowanie szczegdélnych zasad
zagospodarowania dotyczgcych m.in. powierzchni biologicznie czynnej dodatkowo przepisy
budowlane pozwalajg na zmniejszenie odlegtosci miedzy budynkami w granicach ww.
obszaru. Ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania historycznego zatozenia urbanistycznego
oraz z uwagi na intensywne istniejgce i planowane zagospodarowanie centrum
Szczebrzeszyna zwartg zabudowg mieszkaniowg i ustugowg uznano za zasadne
wprowadzenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej.
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IV. WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
mogg obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W gminnym
katalogu stref planistycznych okreslono profil funkcjonalny stref planistycznych oraz wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, a takze warto$ci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

Ustalone gminne standardy urbanistyczne w planie ogélnym gminy Szczebrzeszyn
stworzg ramy prawne dla porzgdkowania i estetyzacji przestrzeni pod wzgledem
krajobrazowym. Przy ich okreslaniu uwzgledniono istniejgce zagospodarowanie oraz
ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Gminne
standardy urbanistyczne umozliwiajg realizacje nowej zabudowy, ktéra bedzie nawigzywata
do istniejgcych budynkéw z zachowaniem tadu przestrzennego, ze wzgledu na nawigzanie
do uksztattowanego sposobu zagospodarowania oraz krajobrazu kulturowego. Przyjete
wskazniki i parametry wynikajg takze z polityki przestrzennej gminy.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat okre$lony dla konkretnej strefy
w przepisach wykonawczych dla planu ogbélnego. Niezabudowana przestrzen jest elementem
nieodzownym dla funkcjonowania s$rodowiska jako ukfadu ekologicznego, a w efekcie
pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze
oraz réznorodnos¢ biologiczng gminy.

Ustalone w planie ogolnym gminne standardy urbanistyczne okreslajg maksymalne
wartosci, ktéore na etapie sporzgdzania miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
powinny zosta¢ poddane weryfikacji i ograniczone w uzasadnionych przypadkach.

W planie ogélnym gminy Szczebrzeszyn zrezygnowano z wprowadzenia fakultatywnych
standardéw dotyczgcych dostepnosci infrastruktury spoteczne.

Na przyjete w planie ogolnym standardy urbanistyczne znaczacy wptyw miaty uwagi
instytucji zgtoszone na etapie opiniowania i uzgodnien, w tym w najwiekszym stopniu
wytyczne Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Dyrektora Roztoczanskiego
Parku Narodowego, Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Lublinie.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna

Profil teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
podstawowy: urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego przewiduje teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
odpowiedzi na potencjalne potrzeby w

' teren zabudowy mieszkaniowej : .
Profil ; L . . . zakresie zagospodarowania strefy SW.
. jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren
dodatkowy: wod Pozostate tereny zostaly wprowadzone z
myslg o} umozliwieniu  zastosowania
ustalonych wskaznikéw udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.
Parametry urbanistyczne
Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mi"'. urdzi::'
intensywnos$é udziat pow. wysokosé g%vlv;e 'f:cn' el Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy zabudowy lologiczni
czynnej
Dla stref w ktérych granicach znajdujg sie
obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorskq oraz stanowigce ich
sgsiedztwo parametry urbanistyczne wynikajg
przede wszystkim z warunkow
konserwatorskich, ktére wskazujg na ustalenie
maksymalnej wysokosci zabudowy réwng
maksymalna T L
w w WYSOkoSE wysokos$ci najwyzszego istniejgcego budynku
nawigzaniu nawigzaniu )r/o'wna w danej strefie oraz okresleniu parametrow
do do - zabudowy w nawigzaniu do stanu
C e WYySOKOSCi 2 L
istniejgcego istniejgcego S 30% istniejgcego.
najwyzszego
stanu stanu istnieiaceqo
zagospodaro zagospodaro bud Jr?ku%v Minimalny udziat powierzchni biologicznie
wania wania styrefie czynnej ustalono zgodnie z wartoscig

okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Dla pozostatych stref okreslono wskazniki
dostosowane do potrzeb w zakresie
ksztattowania zabudowy wielorodzinnej, przy
czym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustalono zgodnie z
wartoscig okreslong w tabeli - Charakterystyka

2,8 70% 16 m 30% Stref Planistycznych - stanowigcej zatacznik nr
1 do rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYpPISOW i wyrysow.
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Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

1,5

1,5

3,2

Profil
podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia tereny
zabudowy letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej ze wzgledu na turystyczny
charakter gminy Szczebrzeszyn.

waod Teren zZieleni naturalnej umozliwi
zastosowanie ustalonych wskaznikéw udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.
Parametry urbanistyczne
Maksymalny Maksymalna T;I:r‘:zﬁzl
udziat pow. wysokosé B loaieani Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy czygnnej
Dla stref znajdujgcych sie w obszarze uktadu
o 10 m o urbanistycznego Szczebrzeszyna wskazniki
60% 40% ; . .
8m zostaty przyjete zgodnie z wytycznymi
| e AT
Dla stref zlokalizowanych w miescie
Szczebrzeszyn, jednak nie znajdujgcych sie w
50% 12'm 30% obszarze uktadu _ urbanlstycznegq
Szczebrzeszyna, zgodnie z  wytycznymi
konserwatorskimi. Takie same wskazniki
przyjeto dla osiedla Klemenséw.
Strefa  znajduje sie w  bezposrednim
70% 12 m 30% sgsiedztwie rynku. Wskazniki ustalono w

nawigzaniu do stanu istniejgcego.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkgcji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy ,teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Zakres
ustalenia

profilu dodatkowego uwzglednia
planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewddztwa  dotyczaca
stworzenia warunkow dla rozwoju
przedsiebiorczosci pozarolniczej
wprowadzajgc teren ustug.
Pozostate tereny zostaty wprowadzone z
myslg (o} umozliwieniu  zastosowania
ustalonych wskaznikéw udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Dla strefy obejmujgcej zabytkowe lesniczowki

profil dodatkowy ograniczono do
wymienionych terendéw.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni naturalnej, teren wod

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy ,teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,teren wod

W  obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig profil dodatkowy nie daje mozliwosci
dalszej rozbudowy siedliska.

PN  profil
lokalizacji

W otulinie Roztoczanskiego
dodatkowy nie daje mozliwosci
biogazowni.

Parametry urbanistyczne

Maksymalna Maksymalny Maksymalna N::‘:'" ur:Zi::{i
intensywnos¢ udzial pow. wysokos¢ gioloZic(z:nie
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej

1,5 50% 12m 30%
0,1 8% 8,5 m 70%
0,8 40% 9m 40%
0,2 17% 6m 60%

1 50% 8 m 30%

Wyijasnienie ustalen

Wartosci parametrow urbanistycznych sg
przyjete odpowiednio do zabudowy o]
charakterze rolniczym i prowadzeniu
dziatalnosci rolniczej, pozwalajgc na jej
rozwoj.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Strefa obejmuje zabytkowg lesniczowke
(czworak). Wskazniki i parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslono jako
odzwierciedlenie stanu istniejacego, zgodnie z

wytycznymi konserwatorskimi.

W obszarze otuliny Roztoczanskiego PK
wskazniki i parametry zostaly okreslone z

uwzglednieniem wytycznych Dyrektora RPN.

Strefa znajduje sie w obszarze szczegoélnego
zagrozeni wodzi

prawdopodobienstwie wystapienia raz na
100 lat (1%) - wskazniki przyjete sg zgodnie
ze stanem istniejgcym. Nie umozliwiajg
dalszej rozbudowy.

Strefa obejmuje przedpole widokowe ukiadu

urbanistycznego  miasta = Szczebrzeszyn.
Wskazniki i  parametry  zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslono jako

odzwierciedlenie stanu istniejacego, zgodnie z

wytycznymi konserwatorskimi.
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Strefa ustugowa

Profil teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
podstawowy: infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego ustalony w

strefach, w ktoérych zlokalizowane s3g obiekty

zabytkowe oraz koscioty i szkoty uwzglednia

jedynie  teren  zieleni naturalnej nie
: wprowadzajgc  innych  przeznaczen ze

Profil

wzgledu na charakter obszaru strefy.

teren zieleni naturalne;j

dodatkowy:

Zakres  profilu  dodatkowego umozliwia
teren sktadéw i magazyndéw, teren zieleni uzupetnienia zagospodarowania obszaru
naturalnej strefy terenem sktadéw i magazynéw w celu

aktywizacji gospodarczej gminy.

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.

powierzchni

biologicznie
czynnej

Maksymalna Maksymalny Maksymalna
intensywnos¢ udziat pow. wysokos¢é

Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy zabudowy

W strefach obejmujgcych obszary i obiekty
zabytkowe (za wyjatkiem zabytkowego uktadu
urbanistycznego Szczebrzeszyna) przyjete
wskazniki urbanistyczne odzwierciedlajg stan
istniejgcy, zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.
zgodnie ze zgodnie ze zgodnie ze Minimalny udziat powierzchni biologicznie
stanem stanem stanem 30% czynnej ustalono zgodnie z wartoscig
istniejgcym istniejgcym istniejacym okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysoéw.

W strefach znajdujgcych sie w obszarze
zabytkowego uktadu urbanistycznego
Szczebrzeszyna, ale nie obejmujgcych
dodatkowo innych obiektow i obszarow
zabytkowych, zgodnie z  wytycznymi
konserwatorskimi: maksymalna wysokos$¢
zabudowy nie moze by¢ wieksza niz wysokosé
nie wieksza najwyzszego budynku na obszarze strefy, a
w w niz wysokosc¢ pozostate wskazniki nie mogg drastycznie
nawigzaniu nawigzaniu  najwyzszego 30% przekraczac istniejgcych standardow
do stanu do stanu budynku na zagospodarowania.
istniejgcego  istniejgcego obszarze Minimalny udziat powierzchni biologicznie
strefy czynnej ustalono zgodnie 2z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.
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Strefa ustugowa

W strefach, w ktorych nie sg zlokalizowane
obszary i obiekty zabytkowe, znajdujacych sie
o o poza otuling Roztoczanskiego PN, nie
169 ke (2 S0 obejmujgcych istniejgcych kosciotéw
wskazniki ustalono odpowiednio do potrzeb
ksztattowania terenéw ustug.

W obszarze otuliny Roztoczanskiego PK
0,8 40% 9m 40% wskazniki i parametry zostaty okreslone z

uwzglednieniem wytycznych Dyrektora RPN.

Strefa gospodarcza

Profil teren produkgciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
podstawowy: infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego wynika z
istniejgcych uwarunkowan oraz potrzeb w

Profil teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren : o ,
. . zakresie realizacji ustug, ktére sg elementem
dodatkowy: lasu, teren wéd L » !
uzupetniajgcym rozwoj terenow
produkcyjnych.

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.
Maksymalna Maksymalny Maksymalna .
intensywnosé udziat pow. wysokosé giologicznie Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
Strefa sagsiaduje z terenem, na ktérym
0.9 30% 15m 40% usytuowany jest zabytkowy Dom Dyrektora

Cukrowni, wskazniki przyjeto zgodnie z

W strefie znajduje sie zabytkowy miyn,
0,8 30% 15 m 20% wskazniki ustalono zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

Strefa sasiaduje z zabytkowym mtynem,
0,6 30% 10 m 20% wskazniki ustalono zgodnie z wytycznymi

Ustalone wskazniki uwzgledniajg istniejgce
potrzeby w zakresie ksztattowania zabudowy
zwigzanej z produkcja.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysoéw.

24-48 80% 15-90 m 20%
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Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

1,5

0,8

0,4

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Strefa produkciji rolniczej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zZieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalne;j

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
istniejgce uwarunkowania oraz daje mozliwos¢
rozwoju terendéw elektrowni stonecznych.

Zakres profilu dodatkowego w obszarze
otuliny Roztoczanskiego PN ograniczono do
wymienionych terendw, wykluczajac
mozliwos¢ terendw produkcji energii.

Parametry urbanistyczne

udziat pow. wysokosé P rzchr
zabudo zabudo biologicznie
e e czynnej
50% 15m 30%
s 9m 40%
A 8m 60%

Wyijasnienie ustalen

Wskazniki  urbanistyczne pozwalajg na
realizacje budowli rolniczych takich jak
magazyny czy silosy na zboze.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

W obszarze otuliny Roztoczanskiego PK
wskazniki i parametry zostaty okreslone z

uwzglednieniem wytycznych Dyrektora RPN.

Strefa obejmuje przedpole widokowe uktadu
urbanistycznego  miasta = Szczebrzeszyn.
Wskazniki i  parametry  zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslono jako
odzwierciedlenie stanu istniejgcego, zgodnie z

wytycznymi konserwatorskimi.

Strefa infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren komunikac;ji, teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
wod

W strefach dopuszczono szeroki wachlarz
profilu dodatkowego, ktéry pozwoli na
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Maksymalna

intensywnos¢

zabudowy

0,7-2,1

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Strefa infrastrukturalna

teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

ksztaltowanie zagospodarowania w sposoéb
adekwatny do potrzeb.

W strefach zlokalizowane s3g ujecia wody, w
zwigzku z tym profil dodatkowy uwzglednia
tereny, ktére nie kolidujg z zadaniami
wilasnymi gminy w zakresie zaopatrzenia w
wode.

Parametry urbanistyczne

Maksymalny Maksymalna Ngu.ieur‘:(z:::{i
udziat pow. wysokos¢é P S
zabudowy zabudowy RiclRalesnls

czynnej
70% 12-15m 20%

Wyijasnienie ustalen

Wskazniki urbanistyczne zostaty ustalone
odpowiednio do charakteru strefy,
uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie
oraz umozliwiajg dalszg rozbudowe.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren wustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren wustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren

teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow

obszar szczegodlnego
ia, w zwigzku z tym w

profilu dodatkowym ograniczono sie jedynie
do wymienionych terendéw, wytagczajac
mozliwos¢ terenu ustug handlu detalicznego,
terenu ustug gastronomii oraz terenu ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, zgodnie z
wytycznymi RZGW.

Strefy  obejmuja

Mozliwos¢ rozwoju szerokiego wachlarza
ustug w strefie SN wynika z potrzeby rozwoju
infrastruktury  turystycznej i spotecznej,
zgodnie z celami i wiodgcymi kierunkami
okreslonymi dla gminy Szczebrzeszyn w
PZPWL.

Strefy obejmujg Wzgérze zamkowe wpisane
do rejestru zabytkbw oraz znajduje sie na
obszarze ukfadu urbanistycznego miasta
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Strefa zieleni i rekreaciji

ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug Szczebrzeszyn - profii dodatkowy nie
edukaciji, teren zieleni naturalnej, teren lasu uwzglednia terenu ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, zgodnie z wytycznymi

konserwatorskimi.

Zakres profilu dodatkowego stref
wprowadzonych w wyniku uwzglednienia
uwag ztozonych w trakcie konsultacji
spotecznych zostat ograniczony do

EIE UEY ESONi] | [ETEeE) [E 1Sy wymienionych z uwagi na brak zasadnosci

turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

dopuszczania w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej pozostatych
niewymienionych terenow z profilu

dodatkowego strefy.

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.

powierzchni

biologicznie
czynnej

Maksymalna Maksymalny Maksymalna
intensywnos¢ udzial pow. wysokos¢
zabudowy zabudowy zabudowy

Wyjasnienie ustalen

Strefy  zlokalizowane sg w obszarze

o szczegdlnego zagrozenia powodzia,

g g e e przyjete wskazniki wykluczajg mozliwosé
zabudowy.

W strefie zlokalizowany jest Pomnik
Chrzaszcza, przyjete wskazniki uwzgledniajg
wytyczne konserwatorskie - okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie istniejgcym, bez
wyznaczania pozostatych wskaznikow.

brak brak brak 80%

Strefa obejmuje obszar zabytkowego wzgérza
zamkowego. Wskazniki i parametry zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego ustalono
jako odzwierciedlenie istniejgcego stanu
zagospodarowania, zgodnie z wytycznymi
| torskiml.

0,1 2% 12m 70%

Ustalone wskazniki uwzgledniajg potrzeby w
zakresie ksztattowania zabudowy ustugowej w
strefie SN.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie 2z wartoscig
okreslong w tabeli - Charakterystyka Stref
Planistycznych - stanowigcej zatgcznik nr 1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

1,2 40% 12m 50%
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Strefa cmentarzy

Profil teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
podstawowy: teren infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem
istniejgcych czynnych cmentarzy.

teren ustug kultu religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;j

Profil
dodatkowy: W obszarze strefy znajdujg sie nieczynne
. . . zabytkowe cmentarze, w zwigzku z tym w
teren zieleni naturalnej 4 : . .
profilu dodatkowym uwzgledniono jedynie
teren zieleni naturalne;.
Parametry urbanistyczne
Maksymalna Maksymalny Maksymalna Ng\:ln:r:f:ll?:\l
intensywnos$é udziat pow. wysokosé gi ologicznie Wyijasnienie ustalen
zabudowy zabudowy zabudowy czygnnej
Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi dla
nieczynnych zabytkowych cmentarzy
okreslono minimalny udzial powierzchni
brak brak brak 90% biologicznie czynnej na poziomie istniejgcym
bez wyznaczania pozostatych wskaznikow tak,
aby utrzymaé cmentarze w niezmienione;j
formie.
Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi dla
czynnego, w czesci zabytkowego, cmentarza
brak brak brak 30% w Wielgczy Poduchownej okreslono jedynie

minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej bez wyznaczania pozostatych
wskaznikow.

Przyjete  wskazniki  urbanistyczne dla
czynnego  zabytkowego cmentarza w

0,1 1% 16 m 30% Szczebrzeszynie zostaty ustalone w
nawigzaniu do stanu istniejgcego, zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi.

Parametry  urbanistyczne  ustalone dla
cmentarza w Bodaczowie  umozliwiajg

0,1 10% 16 m 30% realizacje obiektow kultu religijnego
zwigzanych z funkcjonowaniem czynnego
cmentarza.

Strefa goérnictwa

Profil teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
podstawowy: infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
Profil teren zieleni urzadzonej, teren zieleni istniejgce zagospodarowanie obszaru, na
dodatkowy: naturalnej, teren lasu, teren wod ktérym zlokalizowane jest udokumentowane
ztoze kopalin.
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Strefa goérnictwa

Parametry urbanistyczne

Min. udziat.
Maksymalna Maksymalny Maksymalna o
intensywnosé udziat pow. wysokosé giologicznie Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy zabudowy czynnej
Okreslanie wskaznikow urbanistycznych dla
stref gornictwa moze uniemozliwic¢
przedsiebiorcom goérniczym  wykonywanie
brak brak brak brak udzielonych  koncesji lub  uniemozliwi¢
uzyskanie koncesiji dla terenéw
przeznaczonych do przysziej eksploataciji,
zatem w POG nie okresla sie ww. wskaznikow.
Strefa otwarta
Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren

podstawowy: komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Zakres profilu dodatkowego przewiduje
jedynie teren zieleni urzgdzonej w strefach,
ktore  obejmujg obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig, otuline
Roztoczanskiego PN, Szczebrzeszynski PK,
teren zieleni urzgdzonej strefe  znajdujacg sie w bezposrednim

sgsiedztwie  zabytkowych cmentarzy w
Szczebrzeszynie, obszar  potozony w
bezposrednim sgsiedztwie strefy ustugowej, w
ktérej planowane jest powstanie “Centrum
Profil Jezyka Polskiego”.
dodatkowy:
Zakres profilu dodatkowego strefy przewiduje
mozliwos¢ rozwoju odnawialnych Zrédet
energii, co wynika z potrzeb rozwojowych

gminy.

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni
urzagdzonej

W strefach, w ktérych zlokalizowane sg
istniejgce farmy fotowoltaiczne oraz

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni . - . o
najbardziej predysponowanych ich lokalizac;ji

urzgdzonej . . ,
a J profii dodatkowy uwzglednia sie teren
elektrowni stoneczne;.
Parametry urbanistyczne
Maksymalna Maksymalny Maksymalna ;nc.:\?v.i:r:f:ﬁ:i
intensywnos$é udziat pow. wysokosé biologicznie Wyjasnienie ustalen
zabudowy zabudowy zabudowy czygnnej

Strefy potozone w obszarze szczegdlnego
0 0 0 80% zagrozenia powodzig. Wskazniki wykluczajg
mozliwos¢ zabudowy.

Strefa potozona w bezposrednim sgsiedztwie

0,
0 0 0 50% strefy ustugowej, w ktérej planowane jest
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brak

Profil

podstawowy:

Profil
dodatkowy:

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Strefa otwarta

brak brak brak

powstanie “Centrum Jezyka Polskiego”. W
strefie przewiduje sie mozliwos¢
wprowadzenia parkingu koniecznego dla
funkcjonowania projektowanego “Centrum
Jezyka Polskiego”.

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma obowigzku ustalania
wskaznikéw dla strefy otwartej. W zwigzku z
tym, planie ogélnym zrezygnowano z ustalenia
parametréw urbanistycznych. Nalezy ustali¢
je na etapie sporzadzania mpzp lub
wydawania decyzji WZ, co pozwoli na
dostosowanie wskaznikbw do aktualnych
potrzeb i obowigzujgcych wymogow
technicznych.

Strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

zieleni
zieleni

teren
teren

teren drogi zbiorczej,
urzadzonej, teren lasu,
naturalnej, teren wéd

teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren wustug turystyki, teren
zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd

brak

teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wéd

Zakres profilu dodatkowego uwzglednia
elementy zagospodarowania obszaru strefy,
ktéra zostata wyznaczona dla istniejgcych
drég publicznych o klasie co najmniej drog
zbiorczych.

Obszar strefy obejmuje planowany parking na
potrzeby obstugi zbiornika wodnego ‘Brody
Mate”, dla ktérego przewiduje sie mozliwosc
zagospodarowania w kierunku wymienionych
terenéw ustug oraz dodatkowo zieleni, lasu i
wod.

Obszar strefy obejmuje linie kolejowg nr 69
oraz droge krajowg nr 74, w zwigzku z tym nie
ma potrzeby okreslania profilu dodatkowego.

Obszar strefy obejmuje linie kolejowg o
znaczeniu lokalnym nr 65, dla ktorej
przewiduje sie mozliwos¢ profilu dodatkowego
w postaci wymienionych terendw.

Parametry urbanistyczne

udziat pow. wysokosé P rzchr
zabudo zabudo biologicznie
Y Lt/ czynnej

Wyjasnienie ustalen
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Strefa komunikacyjna

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ma obowigzku ustalania

L L e B wskaznikéw dla strefy komunikacyjnej. W
zwigzku z tym, planie ogélnym zrezygnowano
z ustalenia parametréw urbanistycznych.

V. WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B

A.POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Strategia Rozwoju Gminy Szczebrzeszyn na lata 2022-2030 zostata przyjeta Uchwatg nr
XXIX/378/2022 Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia 9 listopada 2022 r., zatem gmina
Szczebrzeszyn nie dysponuje strategig rozwoju, ktérej opracowanie zostato wszczete od 24
wrzesnia 2023 r., tj. od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw. Oznacza to,
ze Strategia Rozwoju Gminy Szczebrzeszyn pozbawiona jest modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej wymaganego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W zwigzku z
tym w planie ogolnym pominieto uwzglednienie ustalen z zakresu polityki przestrzennej
gminy okreslonej w Strategii Rozwoju Gminy Szczebrzeszyn na lata 2022-2030.

B. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjeto
uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. i
ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego dnia 29 grudnia 2015 .,
poz. 5441. PZPWL okresla ustalenia wiasciwe do uwzglednienia przy wyznaczaniu stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c, ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia te obejmujg:

e w wymiarze ogolnym: zasady ogolne i szczegdtowe (rozdz. VI.1) okreslajgce warunki
ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych wojewddztwa, kierunki dziatan
(rozdz. VI.3) — stanowigce katalog skoordynowanych przedsiewzie¢ zapewniajgcych lub
sprzyjajgcych realizacji celow rozwojowych stref zagospodarowania i obszaréw
funkcjonalnych;

e W wymiarze szczegétowym: przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju
(rozdz. VI.3) — okreslajgce sposob realizacji oraz miejsce lokalizacji lub preferencje dla
lokalizacji dziatania w przestrzeni, inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (rozdz. VIII).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego gmina Szczebrzeszyn
potozona jest w strefie wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W zwigzku z tym
przyjmuje sie zasade nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji
podstawowych (wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce zachowanie naturalnych
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wartosci zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwoj gospodarki
rolnej i funkcji towarzyszacych.

Przez teren gminy przebiegajg gtdbwne powigzania transportowe wzmacniajgce spojnosc
ponadregionalng, oparte o droge krajowg, drogi wojewodzkie oraz linie kolejowe, dla ktdrych
przyjmuje sie zasade wzmacniania ich funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej
zapewniajgcej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologiczne;j.

Ponadto przez teren gminy przebiegajg korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym
stanowigce element pasmowy obszaru nadrzednej funkcji przyrodniczej, dla ktoérych
obowigzuje zasada podporzadkowania wszelkich dziatan utrzymaniu ciggtosci powigzan
ekologicznych. Znajdujg sie takze kluczowe w skali krajowej i regionalnej ekosystemy le$ne
cechujgce sie duzym stopniem naturalnosci, dla ktérych obowigzuje zachowanie naturalnych
wartosci zasobdow lesnej przestrzeni produkcyjnej, zrownowazony rozwoj gospodarki lesnej i
funkcji towarzyszacych oraz ostoje przyrody stanowigce obszary weztowe regionalnej sieci
ekologicznej, dla ktorych obowigzuje zasada podporzgdkowania wszelkiej dziatalnosci
utrzymaniu wartosci przyrodniczych.

Gmina Szczebrzeszyn potozona jest w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
ponadregionalnym — wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym wsparcia procesow
rozwojowych. W zwigzku z tym PZPWL wskazuje dla tego obszaru nastepujgce cele rozwoju
zagospodarowania przestrzennego:

e wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoiju;
e stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng i

wykorzystywaniem waloréw Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w

turystyce.
Gmina pofozona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: rozwoju
gospodarki  zywnosciowej — roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz

roztoczansko-puszczanskim obszarze funkcjonalnym. Dla tych obszaréw jako wiodace
kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

e produkcje roslinng,
produkcje zdrowej zywnosci,
rozwdj infrastruktury technicznej i transportowej,
rozw@j infrastruktury turystycznej (szlaki turystyczne, osrodki edukacji ekologicznej) i
ustug obstugi turystyki,
rozwoj gospodarstw agroturystycznych, ekologicznych i agrolesnych,
rozwoj bazy przetwdérstwa drewna,
gospodarcze wykorzystanie zasobow uzdrowiskowych i energetycznych,
rozwoj bazy rynku hurtowego i przetworstwa rolno-spozywczego.

W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w
PZPW oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentach przyjetych odpowiednio przez Sejm RP,
Rade Ministrow, wtasciwego ministra, Sejmik Wojewoddztwa Lubelskiego lub Zarzad
Wojewodztwa Lubelskiego, w obszarze gminy Szczebrzeszyn wskazuje sie:

e budowe obwodnicy Szczebrzeszyna w ciggu drogi krajowej nr 74,
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e rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 858 Zarzecze - Bitgoraj — Zwierzyniec -
Szczebrzeszyn na odcinku Zwierzyniec Szczebrzeszyn,

e inwestycje LHS pn. ,Rozbudowa Terminala przetadunkowego na stacji Szczebrzeszyn
LHS:,

e prace na linii kolejowej nr 69 na odcinku Zawada — Zwierzyniec Tow. - Hrebenne — PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych w celu umozliwienia realizaciji
inwestycji ponadlokalnych

e wprowadzenie strefy komunikacyjnej w ciagu drogi krajowej nr 74 i drogi
wojewodzkiej nr 858

e wprowadzenie strefy komunikacyjnej dla linii kolejowej nr 69

e wprowadzenie strefy otwartej w granicach korytarzy ekologicznych o znaczeniu
regionalnym oraz obszaréw weztowych

e wprowadzenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowag zagrodowa w celu umozliwienia
rozwoju gospodarki zywnosciowo-roslinnej

e wprowadzenie strefy otwartej dla gruntéw ornych, tak i pastwisk

C.ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY:
1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie Gminy Szczebrzeszyn znajdujg sie nastepujgce obszary chronione:

e otulina Roztoczanskiego Parku Narodowego - obejmuje potudniowo-wschodnie
obszary gminy. Utworzony w 1974 roku Roztoczanski Park Narodowy zajmuje obszar 8
481,76 ha. Otulina Parku posiada powierzchnie 38 tys. ha. W obrebie otuliny RPN
wystepujg bogate w szate roslinng lasy oraz pola. Stanowi ona strefe ochronng i jej
walory przyrodnicze i krajobrazowe zblizone sg do warunkéw panujgcych w parku
narodowym.

e Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy — obejmuje 35% powierzchni gminy, powotany
uchwatg Nr XXV1/383/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 stycznia 2017 r.
w sprawie Szczebrzeszynhskiego Parku Krajobrazowego. Szczegdlnym celem ochrony
Parku jest zachowanie niepowtarzalnych walorow przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych, historycznych i turystycznych srodowiska. Swdéj wyjgtkowy charakter
zawdziecza licznym wzniesieniom, ktérych grzbiety porozcinane sg malowniczymi,
lessowymi wagwozami o stromych zboczach. Ponadto w obrebie parku wystepuja
torfowiska. Dla Parku opracowano Plan Ochrony dla Szczebrzeszynskiego PK — operat
Ochrony Waloréw Krajobrazowych (zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/490/2021
Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 20 grudnia 2021 r.).

e obszar Natura 2000 Roztocze PLB060012 — przedmiotem ochrony sg gatunki ptakéw (i
ich siedliska) z Zatgcznika Dyrektywy Rady 79/409/EWG z oceng ogding A, B lub C z
SDF z oceng ogdélng A, B lub C: orlik krzykliwy, derkacz; rybitwa rzeczna, rybitwa
biatowgsa; puchacz, puszczyk uralski; lelek zwyczajny; dzieciot zielonosiwy, dzieciot
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czarny, dzieciot biatogtowy, jarzebatka, muchéwka mata, muchéwka biatoszyja, ggsiorek,
dzieciot biatoszyi oraz regularnie wystepujgce ptaki migrujgce nie wymienione w
Zatgczniku | Dyrektywy 79/409/EWG: gotab siniak i pliszka gorska.

e obszar Natura 2000 Niedzieliska PLH060092 — przedmiotem ochrony sg siedliska z
Zatgcznika | i |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z oceng ogolng A, B lub C w
Standardowym Formularzu Danych Gragd s$rodkowoeuropejski i subkontynentalny,
gatunki roslin dzwonecznik wonny i obuwik pospolity oraz gatunki zwierzat: czerwonczyk
nieparek, wilk i rys. Ostoja potozona jest na Roztoczu srodkowym na 2 wzgdrzach
kredowych o ekspozycji potudniowo - zachodniej i pétnocno - zachodniej.

e uzytek ekologiczny Brodzka Géra - powotany Rozporzgdzeniem Nr 148 Wojewody
Lubelskiego z 16.07.2002 r. w sprawie uznania obszaru za uzytek ekologiczny na terenie
wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub z 01.08.2001 r. Nr 80 poz.1705), zajmuje
powierzchnie 6,71 ha. Jest to stanowisko roslinnosci kserotermicznej na
potnocno-zachodnim stoku wzniesienia "Brodzka Goéra".

e pomniki przyrody:

o 5 debow szyputkowych (Quercus robur), o obwodach 302-427 cm, piersnicach
96-136 cm i wysokosciach 16-26 m, rosng w Szczebrzeszynie, na terenie
cmentarza zydowskiego przy ul. Cmentarnej;

o jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), o obwodzie pnia 310 cm i wysokosci 20 m,
rosnie w Szczebrzeszynie, w grupie drzew okalajgcych zabytkowg cerkiew od
strony ul. Cmentarnej;

o lipa drobnolistna (Tilia cordata) o okazatej rbwnomiernie rozwinietej koronie, o
obwodzie pnia 892 cm, piersnicy 284 cm i wysokosci 21 m, rosnie w
Szczebrzeszynie przy drodze krajowej nr 74, przy ul. Przedmiescie Szperowka;

o grupa drzew: 2 lipy drobnolistne (Tilia cordata)o obwodach pni 314 i 269 cm,
piersnicach 100 i 85 cm i wysokosciach 16 i 15 m oraz grusza pospolita (Pyrus
communis) o obwodzie pnia 421 cm, piersnicy 134 cm i wysokosci 14 m, rosnie w
Szczebrzeszynie w zespole zadrzewieh przydomowych przy ul. Trebackiej 36;

o lipa drobnolistna (Tilia cordata) okazata rowno rozwinieta korona, o obwodzie pnia
352 m, piersnicy 112 cm i wysokosci 17 m, ro$nie w Szczebrzeszynie, przy ul.
Partyzantow na terenie Jednostki Ratowniczo- Gasniczej Panstwowej Strazy
Pozarnej

o lipa drobnolistna (Tilia cordata) okazata, rowno rozwinieta korona, o obwodzie
pnia 421 cm, piersnicy 134 cm i wysokosci 17 m, rosnie w Szczebrzeszynie, w
odlegtosci 15 m od budynku mieszkalnego, Szczebrzeszyn Przedmiescie
Szperowka 75;

o grusza pospolita (Pyrus communis), okazata réownomiernie rozwinieta korona o
obwodzie pnia 386 cm, piersnicy 123 cm i wysokosci 16 m, rosnie na terenie
pensjonatu "Przystanek Kaweczynek";

o lipa drobnolistna (Tilia cordata), okazata réwnomiernie rozwinieta korona, o
obwodzie pnia 405 cm, piersnicy 139 cm i wysokosci 24 m, rosnie w
Szczebrzeszynie, w sgsiedztwie pomnika Klukowskiego przy ul. Zamojskiej 29;

o grupa 2 drzew: jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) o obwodzie pnia 371 cm,
piersnicy 118 cm i wysokos$ci 25 m, klon pospolity (Acer platanoides) o obwodzie

37



pnia 308 cm, piersnicy 98 cm i wysokosci 23 m, rosng w Szczebrzeszynie, na
cmentarzu przykos$cielnym kosciota p.w. Sw. Mikotaja, przy ul. Wyzwolenia;

Poza wymienionymi formami ochrony przyrody w przestrzeni gminy Szczebrzeszyn
wyroznia sie:

przyrodniczy system gminy — elementami PSG gminy Szczebrzeszyn sg obszary
weztowe, wezly ekologiczne i obszary tgcznikowe. Obszary weztowe to gtéwnie lasy.
Posiadajg one na terenie gminy najwiecej cech srodowiska, mechanizmow i zjawisk w
najwyzszym stopniu naturalnosci. Weztami ekologicznymi sg mniejsze kompleksy lesne
znajdujgce sie w zachodniej czesci gminy w obrebie Roztocza Zachodniego. W duzej
mierze sg to zadrzewienia porastajgce wawozy i suche doliny. Wystepujg w mozaice z
polami uprawnymi. Znajdujg sie w granicach Szczebrzeszynskiego Parku
Krajobrazowego. Obszary fgcznikowe, czyli korytarze ekologiczne i siegacze ekologiczne
stanowig przede wszystkim dolina rzeki Wieprz, dolina rzeki Swinki, inne doliny rzek,
zbiorniki wodne, wawozy wraz z otaczajgcymi je terenami o niskiej intensywnosci
uzytkowania (tgki, pastwiska, powierzchnie zadrzewione).

korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym — GKPdC-2 Lasy Roztoczanskie
(obejmuje potudniowo-wschodnig cze$¢ gminy w obrebie obszaru Natura 2000
PLB060012 Roztocze), KpdC-2C Polesie-Roztocze (obejmuje zachodnig czes¢ gminy
tagczac ekosystemy Roztocza z Polesiem). Wyznaczenie i ochrona korytarzy
ekologicznych zapewnia zachowanie funkcjonalnej tgcznosci w warunkach powszechne;j
obecnie fragmentacji Srodowiska. Korytarze ekologiczne to obszary umozliwiajgce
przemieszczanie sie roslin i zwierzgt pomiedzy siedliskami. Korytarze to drogi zycia,
dzieki ktérym wiele gatunkow moze egzystowa¢ pomimo niekorzystnych zmian w
Srodowisku a cenne europejskie siedliska nadal cechuje wysoka bior6znorodnosc.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:
e wprowadzenie strefy otwartej na przewazajacej powierzchni obszaréw chronionych

e w strefie otwartej wyznaczonej w granicach otuliny Roztoczanskiego PN w profilu
dodatkowym zrezygnowano z wprowadzenia terenéw produkcji energii, z
zastrzezeniem, ze nie dotyczy to obszaréw, na ktérych sa juz zlokalizowane obiekty
zwigzane z produkcja energii, m.in. w nastepstwie inwestycji zrealizowanych na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy

e skoncentrowanie stref planistycznych w sposéb umozliwiajacy uzbrojenie w
infrastrukture techniczng z zakresu wodociagow i kanalizacji w celu ochrony zasobéw
wodnych przed zanieczyszczeniami

2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy Szczebrzeszyn wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
dla rzeki Wieprz o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%) oraz obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat (10%).
Nie ma natomiast watéw przeciwpowodziowych.
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E:-_-E granica administracyjna gminy Szczebrzeszyn

Gbszar szczegolnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystagpienia raz na 100 lat (1%) ...
L cbszar szczegolnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat (10%) |

—3

Brody Duze

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e ograniczenie zasiegu stref planistycznych z mozliwoscia realizacji zabudowy
mieszkaniowej w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, za wyjatkiem terenéw
juz zabudowanych

e ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy w obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia

e wprowadzenie strefy otwartej na przewazajgcej czesci obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig

e wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji na czesci obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig

3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy Szczebrzeszyn wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych oraz
istniejg i funkcjonujg urzgdzenia melioracji wodnych gtéwnie w dolinie rzeki Wieprz. Zgodnie
z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne melioracje wodne polegajg na
regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej
uprawy, co oznacza, ze melioracje wodne sg zwigzane z rolniczym wykorzystaniem terenow,
na ktorych sg zlokalizowane.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie gtéwnie strefy otwartej na obszarach gruntéw zmeliorowanych
umozliwiajgcej zachowanie funkcjonalnosci urzadzen melioracji wodnych

e ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy w obszarach gruntéw
zmeliorowanych

e ograniczenie zasiegu stref planistycznych z mozliwoscig realizacji zabudowy w
obszarach gruntéw zmeliorowanych, za wyjatkiem terenéw juz zabudowanych

4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy Szczebrzeszyn nie ma terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z
wystepowania ww. terenéw w planie ogélnym.

5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy Szczebrzeszyn zlokalizowane sg 4 ujecia wody w miejscowosciach
Szczebrzeszyn, Kaweczynek, Szperowka oraz Bodaczow, dla ktorych ustanowione sg strefy
ochronne obejmujgce wytgcznie tereny ochrony bezposredniej.

Nazwa ujecia Szczegolowe informacje Teren ochrony bezposredniej
Ujecie wody w Dzialki, na ktorych zlokalizowane jest ujecie oznaczone | Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni
miejscowosci sa numerami geodezyjnymi: 3085 obreb Przedmiescie w Zamo§ciu znak:
Szczebrzeszyn Blonie o powierzchni 1,2694 ha oraz 1710/2 obreb LU.ZUZ.3.4100.145.2018.MZ
Przedmie$cie Btonie o powierzchni 0,0597 ha. z dnia 23.11.2018 1.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Zamosciu znak:
LU.ZUZ.3.4100.165.1.2018.AT
7 dnia 21.08.2019 .

Ujecie wody Dziatka, na ktoérej zlokalizowane jest ujecie, oznaczona Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

Kawgczynek jest numerem geodezyjnym: 1072/3, jednostka w Zamosciu znak:
ewidencyjna: Szczebrzeszyn - obszar wiejski, obrgb: LU.ZUZ.3.4100.165.4.2018.AT
Kaweczynek. Zajmuje powierzchni¢ 7 arow. z dnia 22.08.2019 1.

Ujecie wody Dzialki na ktorych zlokalizowane jest ujgcie, oznaczone | Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni

Szperowka sg numerami geodezyjnymi: 133/2 obreb Przedmiescie w Zamo§ciu znak:

Szperowka i zajmuje powierzchni¢ 0,11 ha oraz 1027/2 LU.ZUZ.3.4100.165.2.2018.AT
obreb Przedmiescie Szperéwka i zajmuje powierzchnie z dnia 22.08.2019 .
0,0313 ha.

Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Zamosciu znak:
LU.ZUZ.3.4100.165.3.2018.AT

z dnia 22.08.2019 r.
Ujecie wody w Decyzja Starosty Zamojskiego znak: ROS.6341.45.2012 z| Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni
miejscowosci dnia 31.12.2012 r. dla Zaktadéw Przemystu w Zamosciu znak:
Bodaczow Thuszczowego Sp. z 0.0. w Bodaczowie na pobor wod LU.ZUZ.3.4100.250.2018.MZ
nalezacych do podziemnych z dnia 22.10.2018 1.
Zaktadu
Thuszezowego w
Bodaczowie
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie strefy infrastrukturalnej w granicach strefy ochrony bezposredniej ujeé¢
wod, za wyjatkiem uje¢ wody nalezacych do Zaktadu Ttuszczowego w Bodaczowie
(obecnie Viterra) i ujecia wody w Szczebrzeszynie (szpital) - w kazdej strefie
planistycznej istnieje mozliwos¢ wyznaczenia terenow infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?w zwigzku z tym, ujecia wody w terenie Zaktadow
Tluszczowych w Bodaczowie (obecnie Viterra) oraz na terenie szpitala w
Szczebrzeszynie wchodza w strefy odpowiednio: gospodarcza i ustugowa

6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Dla gminy Szczebrzeszyn nie zostaty wyznaczone obszary ochronne zbiornikow waéd
Srodlgdowych, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszarow w planie ogolnym.

Natomiast zachodnia cze$¢ gminy znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 406 Niecka lubelska (Lublin), a wschodnia w zasiegu GZWP nr 407
Niecka lubelska (Chetm-Zamosc¢), dla ktérych obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepisodw odrebnych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e skoncentrowanie stref planistycznych w sposéb umozliwiajacy uzbrojenie w
infrastrukture techniczng z zakresu wodociagow i kanalizacji w celu ochrony zasobéw
wodnych przed zanieczyszczeniami

7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie gminy Szczebrzeszyn nie ma ustanowionych obszaréw gérniczych i terenéw
gorniczych, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych
z wystepowania ww. terenéw i obszaréw w planie ogoinym.

8. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCJI

Na terenie gminy Szczebrzeszyn wystepujg dwa udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych — ztoze surowcow ilastych ,Szczebrzeszyn” i ztoze kruszywa — piasku ,Kolonia
Lipowiec”. Nie wystepujg natomiast udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

42



7T ARSI I o

L__ _ 4 granica administracyjna gminy Szczebrzeszyn

3 udokumentowane ztoza surowcow mineralnych

e o s \
b
N{, | o,
/ \

Biody Duge

Irobie
y
p A
% 4
S Tt Fd
\, {
LY
\
LS
£y
\‘
'/’
P

o Wiz A

opracowanie wiasne na podstawie danych z MIQAS ’

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie strefy goérnictwa w granicach udokumentowanych zt6z kopalin, z
zastrzezeniem, ze dla terenu zainwestowanego zlokalizowanego na czesci
udokumentowanego ztoza surowcow ilastych “Szczebrzeszyn”, ktory utracit wartosé¢
gornicza, w nastepstwie zrealizowanej inwestycji (lokalizacja Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Szczebrzeszynie) wprowadzono strefe infrastrukturalng

e dla zloza kruszywa - piasku ,Kolonia Lipowiec” znajdujagcego sie w otulinie
Roztoczanskiego PN wprowadzono stref¢ otwarta ze wzgledu na zapisy w Planie
Ochrony RPN dotyczace zakazu eksploatacji zt6z kopalin w otulinie RPN

9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy Szczebrzeszyn nie znajdujg sie obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowej, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogéinym.
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10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z
DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
(DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W
WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce zabytki:

e zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkbw nieruchomych wojewddztwa
lubelskiego,

e zabytki nieruchome figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Szczebrzeszyn
przyjetej Zarzgdzeniem Burmistrza Szczebrzeszyna Nr 201 z dnia 10 grudnia 2018 r.
oraz Zarzadzeniem Burmistrza Szczebrzeszyna Nr 141/2023 z dnia 7 czerwca 2023 r. -
w tym zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw,

e zabytki archeologiczne zewidencjonowane podczas powierzchniowych badan AZP
figurujgce w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz Gminnej Ewidencji Zabytkbw Gminy
Szczebrzeszyn.

=T/ ) ” ST YN T !
| Legenda

E:-__E granica administracyjna gminy Szczebrzeszyn

T |:| zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wojewodziwa lubelskiego

i D zabytki nieruchome figurujgce w GEZ Gminy Szczebrzeszyn,
w tym zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

stanowiska archeologiczne

e

I
Y
_ 5\::? J Y
e ~.Ir Bredy tras \
of Lipe e foloni 4
\—>/ AS
|

Ponizsza tabela przedstawia Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw
wojewodztwa lubelskiego z terenu gminy Szczebrzeszyn.
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Rejestr

Lp. Lokalizacja Obiekt zabytkéw
Uktad urbanistyczny miasta Szczebrzeszyna, w granicach okreslonych na zataczonym
planie obejmujacym obszar miasta w obrebie d. obwarowan miejskich, ze wzgdrzem
1. Szczebrzeszyn zamkowym, zespotem szkolnym, dwoma cmentarzami: katolickim i zydowskim oraz A/642
skale zabudowy miejskiej, wraz z sylwetkg miasta i krajobrazowym uksztattowaniem
terenu.
2 Szczebrzeszyn Cmegtarz grzebalny z kaplica, drzewostanem, nagr.obkaml (wedtug karty cmentarza), A/1496
na dziatkach wskazanych w dec., w gran. wg planu i karty cmentarza
3 Szezebrzeszyn Crpentarz Zydowskl, z drzewostan;m i nagrobkami (wedlug karty cmentarza), na A/1495
dziatce wskazanej w dec., wg planu i karty cmentarza
d. zespdt klasztorny, kosciot filialny rzymskokat. pw. §w. Katarzyny wraz z
Szczebrzeszyn .. . i
4. . wyposazeniem wngtrza, d. klasztor (ob. szpital) wraz z dziedzificem, mur oporowy, A/1460
ul. Klukowskiego 1
drzewostan
Szczebrzeszyn d. cerkiew grecka wraz z zachowanymi elementami wystroju architektonicznego i
5. e A/474
ul. Sagdowa 4 drzewostanem w gran. Cmentarza ko$cielnego
Szczebrzeszyn d. boznica wraz z wystrojem architektonicznym i najblizszym otoczeniem w obrgbie
6. . A/475
ul. Sagdowa 5 niezabudowanego terenu
7. Si?g‘;éﬁi?i’n Dom Dyrektora w zespole Cukrowni ,,Klemensow”, w gran. dziatki wskazanej w dec. A/1602
kosciot parafialny rzymskokat. pw. $w. Mikolaja wraz z wyposazeniem wngtrza,
Szczebrzeszyn . . . .
8. L dzwonnica z kaplicg grobows, cmentarz koscielny z drzewostanem, ogrodzenie z A/1462
ul. Koscielna 1 .
bramka i figura NMP w gran.
Zespot szkolny, budynek gtowny, ob. Liceum ul. Zamojska 70, dwie oficyny od
9 Szczebrzeszyn strony wschodniej — ul. zamojska 70d, e, dwie oficyny od strony zachodniej — ul. A/1307
’ ul. Zamojska zamojska 29 i 35, dziedziniec (obec. przeciety ul. zamojska) ogrod z drzewostanem
(potozony m. budynkiem gt. a rzeka Wieprz) w gra. wg planu
Zespot koscielny, Kosciot parafialny rzymskokat. pw. §w. Stanistawa Bpa, wraz z
10. Wielacza wyposazeniem, dzwonnica, ogrodzenie cmentarza koScielnego wraz z brama, A/315
drzewostan w granicach cmentarza koscielnego
Wielacza Kolonia
I1. (wlasc. Obrgb Cmentarz wojenny z I wojny §wiat., w gran. dziatki wskazanej w dec. A/1576

Bodaczow)

Zabytki nieruchome figurujagce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Szczebrzeszyn

przyjetej Zarzadzeniem Burmistrza Szczebrzeszyna Nr 201 z dnia 10 grudnia 2018 r. oraz
Zarzadzeniem Burmistrza Szczebrzeszyna Nr 141/2023 z dnia 7 czerwca 2023 r. - w tym
zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow zestawiono w tabeli

ponizej:
Podstawa do wiaczenia do GEZ i
3 ochrony prawnej
4 A ADRES, NAZWA | NR OBREB, Woj. Ewid.
p MIEJSCOWOSC OBIEKT NR DZIALKI e F’Zlabytkow whiosek
. . anowane -
zabytkow do wiaczenia Burmistrza
do WEZ
Bodaczow
. Cmentarz wojenny z | na dziatce geodez.: 1459 Nr rej.
I. [ BODACZOW wojny $wiatowej obreb: BODACZOW A1576
Id dziatki: 062013 5.0001.1459
Bodaczéw nr 2
. Kapliczka przydrozna sw. na dziatce geodez.: 1385
2. [ BODACZOW Jana Nepomucena obreb: BODACZOW X
Id dziatki: 062013_5.0001.1385
. . . Bodaczoéw nr 70
3. | BODACZOW Kapliczka przydrozna na dziatce geodez.: 500 X
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MIEJSCOWOSC

OBIEKT

ADRES, NAZWA | NR OBREB,
NR DZIALKI

Podstawa do wiaczenia do GEZ i

ochrony prawnej

Rejestr
zabytkow

Woj. Ewid.
Zabytkow.
Planowane
do wigczenia
do WEZ

whniosek
Burmistrza

obreb: BODACZOW
Id dziatki: 062013 5.0001.500

BODACZOW

Kapliczka przydrozna

Bodaczow nr 82

na dziatce geodez.: 367
obreb: BODACZOW

Id dziatki: 062013 5.0001.367

BODACZOW

Kapliczka przydrozna

Bodaczéw nr 154C

na dziatce geodez.: 3575/2
obreb: BODACZOW

Id dziatki: 062013 5.0001.3575/2

BRODY DUZE

Czworak, ob. dom
mieszkalny

Brody Duze nr 10

na dziatce geodez.: 450
obreb: BRODY DUZE

Id dziatki: 062013 5.0002.450

BRODY DUZE

Lesniczéwka tzw.
szlakowka, ob. dom
mieszkalny

Brody Duze nr 1

na dziatce geodez.: 194/2
obreb: BRODY DUZE

Id dziatki: 062013 5.0002.194/2

BRODY DUZE

Kapliczka przydrozna

Brody Duze

na dziatce geodez.: 115/1
obreb: BRODY DUZE

Id dziatki: 062013 5.0002.115/1

BRODY DUZE

Kapliczka przydrozna

Brody Duze

na dziatce geodez.: 467
obreb: BRODY DUZE

Id dziatki: 062013_5.0002.367

10.

BRODY DUZE

Kapliczka przydrozna

Brody Duze nr 37

na dzialce geodez.: 6
obreb: BRODY DUZE

Id dziatki: 062013 5.0002.6

11.

BRODY DUZE

Kapliczka przydrozna Sw.
Jana Nepomucena

Brody Duze nr 68

na dziatce geodez.: 23
obreb: BRODY DUZE

Id dziatki: 062013_5.0002.23

12.

BRODY MALE

Kapliczka przydrozna

Brody Mate

na dziatce geodez.: 465/1
obreb: BRODY MALE

Id dziatki: 062013 5.0003.465/1

13.

BRODY MALE

Kapliczka przydrozna

Brody Mate nr 104

na dziatce geodez.: 532/2
obreb: BRODY MALE

Id dziatki: 062013 5.0003.532/2

14.

BRODY MALE

Kapliczka przydrozna

Brody Mate

na dziatce geodez.: 336/1
obreb: BRODY MALE

Id dziatki: 062013 5.0003.336/1

KAWECZYN

Kapliczka przydrozna

Kaweczyn

na dziatce geodez.: 827 (droga)
obreb: KAWECZYN

Id dziatki: 062013 5.0004.827

16.

KAWECZYN

Kapliczka przydrozna

Kaweczyn

na dziatce geodez.: 1921
obreb: KAWECZYN

Id dziatki: 062013_5.0004.1921

17.

KAWECZYN

Kapliczka przydrozna

Kaweczyn

na dziatce geodez.: 2814
obreb: KAWECZYN

Id dziatki: 062013 5.0004.2814

18.

KAWECZYN

Kapliczka przydrozna

Kaweczyn nr 46A

na dziatce geodez.: 161
obreb: KAWECZYN

Id dziatki: 062013 5.0004.161

19.

NIEDZIELISKA

Kapliczka przydrozna Sw.
Jana Nepomucena

Niedzieliska

na dziatce geodez.: 506
obreb: NIEDZIELISKA

Id dziatki: 062013 5.0009.506
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MIEJSCOWOSC

OBIEKT

ADRES, NAZWA | NR OBREB,
NR DZIALKI

Podstawa do wiaczenia do GEZ i
ochrony prawnej

Woj. Ewid.
Zabytkow.
Planowane
do wigczenia
do WEZ

whniosek
Burmistrza

Rejestr
zabytkow

20.

NIEDZIELISKA

Kapliczka przydrozna

Niedzieliska

na dziatce geodez.: 506 (w granicy z
dziatkg 1254/1)

obreb: NIEDZIELISKA

Id dziatki: 062013_5.0009.506 oraz
1254/1

21.

NIEDZIELISKA

Kapliczka przydrozna

Niedzieliska

na dziatce geodez.: 542
obreb: NIEDZIELISKA

Id dziatki: 062013_5.0009.542

22.

NIEDZIELISKA

Kapliczka przydrozna

Niedzieliska

na dziatce geodez.: 1283
obreb: NIEDZIELISKA

Id dziatki: 062013 5.0009.1283

23.

NIEDZIELISKA

Kapliczka przydrozna

Niedzieliska

na dziatce geodez.: 1403
obreb: NIEDZIELISKA

Id dziatki: 062013_5.0009.1403

24.

NIEDZIELISKA

Lesniczéwka
Markowiczyzna Ordynac;ji
Zamojskiej

Niedzieliska

na dziatce geodez.: 3047
obreb: NIEDZIELISKA

Id dziatki: 062013 5.0009.3047

25.

NIEDZIELISKA
KOLONIA

Kapliczka Sw. Jana
Chrzciciela

Niedzieliska-Kolonia

na dziatce geodez.: 198

obreb: KOLONIA NIEDZIELISKA
Id dziatki: 062013 5.0010.198

26.

SZCZEBRZESZYN

Uktad urbanistyczny
miasta Szczebrzeszyna

22-460 Szczebrzeszyn
obreb: SZCZEBRZESZYN
Id : 062013 4.0005.

Nr rej.
A/l642

27.

SZCZEBRZESZYN

Cmentarz parafialny

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Cmentarna

teren wpisany do rejestru zabytkdéw
na dziatkach geodez.: 347/1, 348,
360/1, 361/1, 407, 1090, oraz na
dziatkach 1775, 403/1, 405/1 — nie
objete wpisem

obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005. 347/1,
348, 360/1, 361/1, 407, 1090, 1775,
403/1, 405/1,

Nr rej.
A/1496

28.

SZCZEBRZESZYN

Kaplica cmentarna pw.
Sw. Leonarda na
cmentarzu parafialnym

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Cmentarna

na dziatce geodez.: 1090

obeb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005. 1090

Nr rej.
A/1496

29.

SZCZEBRZESZYN

Drzewostan na cmentarzu
parafialnym

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Cmentarna

teren wpisany do rejestru zabytkéw
na dziatkach geodez.: 347/1, 348,
360/1, 361/1, 407, 1090, oraz na
dziatkach 1775, 403/1, 405/1 — nie
objete wpisem

obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005. 347/1,
348, 360/1, 361/1, 407, 1090, 1775,
403/1, 405/1,

Nr rej.
A/1496

30.

SZCZEBRZESZYN

Mogita zbiorowa z | wojny
Swiatowej na cmentarzu
parafialnym

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Cmentarna

na dziatce geodez.: 1090

obeb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005. 1090

31.

SZCZEBRZESZYN

Cmentarz zydowski

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Cmentarna

na dziatce geodez.: 400
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005.400

Nr rej.
A/1495

32.

SZCZEBRZESZYN

Drzewostan na cmentarzu
zydowskim

22-460 Szczebrzeszyn
ul. Cmentarna
na dziatce geodez.: 400

Nr rej.
A/1495
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MIEJSCOWOSC

OBIEKT

ADRES, NAZWA | NR OBREB,
NR DZIALKI

Podstawa do wiaczenia do GEZ i
ochrony prawnej

Woj. Ewid.
Zabytkow.
Planowane
do wigczenia
do WEZ

whniosek
Burmistrza

Rejestr
zabytkow

obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013 4.0005.400

33.

SZCZEBRZESZYN

Zespodt klasztorny
Franciszkanow

22-460 Szczebrzeszyn

ul. dr Z. Klukowskiego 1i 3

teren objety wpisem do rejestru na
dziatkach geodez.: 322/3, 323/6,
323/7 (czesc), 1084 (droga — czesé),
1768 (droga — cze$¢)

obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005. 322/3,
323/6, 323/7 (czes$¢), 1084 (droga —
czes¢), 1768 (droga — czesE)

Nr rej.
A/1460

34.

SZCZEBRZESZYN

Kosciot pw. Sw. Katarzyny
w zespole klasztornym

22-460 Szczebrzeszyn

ul. dr Z. Klukowskiego 1

na dziatkach geodez.: 322/3, 323/7
(czese),

obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005. 322/3,
323/7 (czes¢)

Nr rej.
A/1460

35.

SZCZEBRZESZYN

Klasztor w zespole
klasztornym

22-460 Szczebrzeszyn

ul. dr Z. Klukowskiego 3

na dziatkach geodez.: 323/7
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005. 323/7

Nr rej.
A/1460

36.

SZCZEBRZESZYN

Mur oporowy w zespole
klasztornym

22-460 Szczebrzeszyn

ul. dr Z. Klukowskiego 1i 3

na dziatkach geodez.: 322/3, 1084
(droga — czes$¢), 1768 (droga —
czese)

obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005. 322/3,
1084 (droga -czes¢), 1768 (droga —
czese)

Nr rej.
A/1460

37.

SZCZEBRZESZYN

Drzewostan w zespole
klasztornym

22-460 Szczebrzeszyn

ul. dr Z. Klukowskiego 1i 3

teren objety wpisem do rejestru na
dziatkach geodez.: 322/3, 323/6,
323/7 (czesc¢), 1084 (droga — czese),
1768 (droga — czes¢)

obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005. 322/3,
323/6, 323/7 (czes¢), 1084 (droga —
czes¢), 1768 (droga — czes¢)

Nr rej.
A/1460

38.

SZCZEBRZESZYN

Cerkiew grecko-katolicka

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Cmentarna 1 B (wg. ewidencji
budynkoéw ul. Sgdowa)

na dziatce geodez.: 433

obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005.433

Nr rej.
Al474

39.

SZCZEBRZESZYN

Cmentarz przycerkiewny

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Cmentarna 1 B

na dziatce geodez.: 433
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005.433

Nr rej.
Al474

40.

SZCZEBRZESZYN

Drzewostan w granicach
cmentarza
przycerkiewnego

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Cmentarna 1 B

na dziatce geodez.: 433
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005.433

Nr rej.
Al4T74

41.

SZCZEBRZESZYN

Synagoga

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Sagdowa 3

na dziatce geodez.: 427/10
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005.427/10

Nr rej.
A/475

42.

SZCZEBRZESZYN

Zespdt kosciota
parafialnego pw. Sw.
Mikotaja Biskupa

22-460 Szczebrzeszyn
ul. Zamojska
na czesci dziatki geodez.: 596

Nr rej.
A/1462
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2 anowane a
zabytkow do wiaczenia Burmistrza
do WEZ
obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013_4.0005.596
(czesE)
22-460 Szczebrzeszyn
. ul. Zamojska
Kosciét parafialny pw. Sw. | na czesci dziatki geodez.: 596 Nr rej.
43.[ SZCZEBRZESZYN |\ otaja Biskupa obreb: SZCZEBRZESZYN A/1462
Id dziatki: 062013_4.0005.596
(czes¢)
22-460 Szczebrzeszyn
Dzwonnica w zespole lr:Ia iggzjiscli(:ia’fki geodez.: 596 Nr rej
4. SZCZEBRZESZYN g‘;fc&/?ffof;;agfs'zﬁg: P | obreb: SZCZEBRZESZYN A/1462
’ Id dziatki: 062013_4.0005.596
(czese)
22-460 Szczebrzeszyn
Cmentarz koscielny w ul. Zamojska
zespole kosciota na czesci dziatki geodez.: 596 Nr rej.
45. SZCZEBRZESZYN | . fialnego pw. Sw. obreb: SZCZEBRZESZYN A/1462
Mikotaja Biskupa Id dziatki: 062013_4.0005.596
(czese)
22-460 Szczebrzeszyn
Drzewostan w zespole zla isc?é?istlj(:ialki geodez.: 596 Nr rej
46. SZCZEBRZESZYN g‘\:\f“,{/‘f:‘lfof:};agfs'ﬂsgg PW. | obreb: SZCZEBRZESZYN A1462
: Id dziatki: 062013_4.0005.596
(czese)
22-460 Szczebrzeszyn
Ogrodzenie z bramkg w ul. Zamojska
zespole kosciota na czesci dziatki geodez.: 596 Nr rej.
47.| SZCZEBRZESZYN | . fialnego pw. Sw. obreb: SZCZEBRZESZYN A1462
Mikotaja Biskupa Id dziatki: 062013_4.0005.596
(czesé)
22-460 Szczebrzeszyn
. |. Zamojska
Figura NMP w zespole ﬁa czesoi dziatki . .
e ) esci dziatki geodez.: 596 Nr rej.
48.[ SZCZEBRZESZYN é&“&ﬁ’ffof’;f&as'ﬂﬁﬁg PW- | obreb: SZCZEBRZESZYN A/1462
: Id dziatki: 062013_4.0005.596
(czesé)
22-460 Szczebrzeszyn
Plebania w zespole ul. Zamojska X
49.| SZCZEBRZESZYN | kosciota parafialnego pw. na dziatce geodez.: 596
Sw. Mikotaja Biskupa obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013 4.0005.596
22-460 Szczebrzeszyn
ul. Zamojska
na dziatkach geodez.: 284/1, 284/2,
285 (czes¢), 638/1 (czes¢), 638/3,
638/4, 639/1, 640, 1092 (droga — N rej
50.| SZCZEBRZESZYN | Zespot szkdt Zamoyskich czesc) A/130.7
obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013_4.0005. 284/1,
284/2, 285 (czesc¢), 638/1 (czesc),
638/3, 638/4, 639/1, 640, 1092
(czesé)
22-460 Szczebrzeszyn
Budynek gtowny w ul. Zamojska nr 70 NI rej
51.| SZCZEBRZESZYN | zespole szkolnym, ob. na dziatkach geodez.: 284/2, A/130.7
Zespot Szkot obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013 4.0005.284/2
Oficyna — internat meski w 22-460 Szczebrzeszyn
zespole szkolnym, ob ul. Zamojska nr 70C Nr rej
52.| SZCZEBRZESZYN Panstwowa Szko+é ’ na dziatkach geodez.: 284/1, A/130.7
Muzyczna obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013 4.0005.284/1
Oficyna — internat zenski 22-460 Szczebrzeszyn Nr rej
53.| SZCZEBRZESZYN | w zespole szkolnym, ob. ul. Zamojska nr 70D A/130.7
Zespot Szkot na dziatkach geodez.: 284/2,
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obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013 4.0005.284/2

54.

SZCZEBRZESZYN

Oficyna — Szkota
zawodowa w zespole
szkolnym, ob. Osrodek
Interwencji Kryzysowej

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Zamojska nr 29

na dziatkach geodez.: 638/3,
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005.638/3

Nr rej.
A/1307

55.

SZCZEBRZESZYN

Oficyna — Szkota
podstawowa w zespole
szkolnym, ob. hotel,
restauracja

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Zamojska nr 35

na dziatkach geodez.: 638/4,
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005.638/4

Nr rej.
A/1307

56.

SZCZEBRZESZYN

Dziedziniec szkolny w
zespole szkolnym, ob. w
czesci ulica Zamojska

22-460 Szczebrzeszyn
ul. Zamojska

na dziatkach geodez.: 284/1, 284/2,

638/3, 638/4, 1092 (droga — czes¢)
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005. 284/1,
284/2, 638/3, 638/4, 1092 (czes¢)

Nr rej.
A/1307

57.

SZCZEBRZESZYN

Ogréd szkolny w zespole
szkolnym

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Zamojska

na dziatkach geodez.: 284/2, 285
(czes€)

obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005.284/2,
285 (czes¢)

Nr rej.
A/1307

58.

SZCZEBRZESZYN

Wzgérze zamkowe z
ruinami zamku

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Zamojska

na dziatkach geodez.: 284/2, 285
(czese)

obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013_4.0005.284/2,
285 (czes¢)

Nr rej.
C/88

59.

SZCZEBRZESZYN

Ratusz

22-460 Szczebrzeszyn

Plac Tadeusza Kosciuszki 1

na dziatce geodez.: 1059/1
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005. 1059/1

60.

SZCZEBRZESZYN

Sad Grodzki

2-460 Szczebrzeszyn

ul. Sagdowa 13

na dziatce geodez.: 419
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005. 419

61.

SZCZEBRZESZYN

Zespot cukrowni
+Klemensow”

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Stodka 1

na dziatkach geodez.: 275/6, 301,
307, 308/2, 315, 327/3, 328/2, 331,
340/1, 340/2,

obreb: KLEMENSOW

Id dziatki: 062013_4.0001. 275/6,
301, 307, 308/2, 315, 327/3, 328/2,
331, 340/1, 340/2

62.

SZCZEBRZESZYN

Dom dyrektora cukrowni w
zespole cukrowni
+Klemenséw”

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Stodka 1

na dziatce geodez.: 327/3
obreb: KLEMENSOW

Id dziatki: 062013 4.0001.327/3

Nr rej.
A/1602

63.

SZCZEBRZESZYN

Budynek biurowy w
zespole cukrowni
,Klemenséw”

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Stodka 3

na dziatce geodez.: 331
obreb: KLEMENSOW

Id dziatki: 062013 4.0001.331

64.

SZCZEBRZESZYN

Swietlica pracownicza w
zespole cukrowni
LKlemensow”

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Stodka (bez numeru)

na dziatce geodez.: 328/2
obreb: KLEMENSOW

Id dziatki: 062013 4.0001.328/2
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) zabytkow d anowane Burmistrza
o wigczenia
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22-460 Szczebrzeszyn
Budynek kierownika ul. Lipowa 4
65.| SZCZEBRZESZYN | plantacji w zespole na dziatce geodez.: 308/2 X
cukrowni ,Klemensow” obreb: KLEMENSOW
Id dziatki: 062013 4.0001.308/2
22-460 Szczebrzeszyn
Dom mieszkalny w ul. Lipowa 6
66.| SZCZEBRZESZYN | zespole cukrowni na dziatce geodez.: 307 X
+Klemenséw” obreb: KLEMENSOW
Id dziatki: 062013 4.0001.307
22-460 Szczebrzeszyn
Dom mieszkalny w ul. Zamojska 218
67.| SZCZEBRZESZYN | zespole cukrowni na dziatce geodez.: 301 X
+Klemensow” obreb: KLEMENSOW
Id dziatki: 062013 4.0001.301
22-460 Szczebrzeszyn
Dom mieszkalny w ul. Zamojska 195
68.| SZCZEBRZESZYN | zespole cukrowni na dziatce geodez.: 275/6 X
,Klemenséw” obreb: KLEMENSOW
Id dziatki: 062013 4.0001.275/6
22-460 Szczebrzeszyn
ul. Stodka 2; ul. Krzywa 1a,
Zamojska 224
Dom mieszkalny w na dziatkach geodez.: 340/2 (ul.
69.| SZCZEBRZESZYN | zespole cukrowni Stodka 2 i Krzywa 1a), 340/1 (ul. X
+Klemenséw” Zamojska 224)
obreb: KLEMENSOW
Id dziatki: 062013_4.0001.340/1,
340/2
22-460 Szczebrzeszyn
Dom mieszkalny w ul. Stodka 4
70.| SZCZEBRZESZYN | zespole cukrowni na dziatce geodez.: 315 X
,Klemenséw” obreb: KLEMENSOW
Id dziatki: 062013 4.0001.315
22-460 Szczebrzeszyn
Kapliczka przydrozna Sw ul. Partyzantow
71.| SZCZEBRZESZYN Jana Nepomucena ’ na dziatce geodez.: 1063/1 (droga) X
obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013 4.0005.1063/1
22-460 Szczebrzeszyn X
Symboliczna mogita na ul. Zamojska
72.| SZCZEBRZESZYN | zniszczonym cmentarzu z | na dziatce geodez.: 284/2
| wojny Swiatowej obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013 4.0005.284/2
22-460 Szczebrzeszyn
ul. Zamojska
Cmentarz z | wojny na dziatce geodez.: 3/2
73.| SZCZEBRZESZYN | ¢ istowe obreb: PRZEDMIESCIE X
ZAMOJSKIE
Id dziatki: 062013 4.0002.3/2
22-460 Szczebrzeszyn
Miyn wodny, ob ul. Wi_erzbowa 1 X
74.| SZCZEBRZESZYN elektryczny’ ’ na dziatce geodez.: 336
obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013_4.0005.336
22-460 Szczebrzeszyn
ul. Lubelska 11 X
Mtyn motorowy, ob. na dziatce geodez.: 707/2
75.| SZCZEBRZESZYN | ) ckirvczny obreb: PRZEDMIESCIE
ZAMOJSKIE
Id dziatki: 062013 4.0002.707/2
22-460 Szczebrzeszyn
Kapliczka przydrozna ul. Zamojska X
76.| SZCZEBRZESZYN stupowa na dziatce geodez.: 1092 (droga)
obreb: SZCZEBRZESZYN
Id dziatki: 062013 4.0001.1092
22-460 Szczebrzeszyn
77.| SZCZEBRZESZYN | Kapliczka przydrozna ul. Zamojska X
na dziatce geodez.: 286
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obreb: KLEMENSOW
Id dziatki: 062013 4.0001.286

78.

SZCZEBRZESZYN

Kapliczka przydrozna

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Btonie nr 68

na dziatce geodez.: 1536

obreb: PRZEDMIESCIE BLONIE
Id dziatki: 062013 4.0003.1536

79.

SZCZEBRZESZYN

Kapliczka przydrozna

22-460 Szczebrzeszyn

ul. Partyzantéw nr 20

na dziatce geodez.: 1783
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005.1783

80.

SZCZEBRZESZYN

Kapliczka przydrozna

22-460 Szczebrzeszyn
skrzyzowanie ulic Trebackiej i
Ogrodowej

na dziatce geodez.: 1064/1
obreb: SZCZEBRZESZYN

Id dziatki: 062013 4.0005.1064/1

81.

SZCZEBRZESZYN

Pomnik upamietniajacy
100 lecie $mierci
Tadeusza KosciuszkKi

22-460 Szczebrzeszyn
skrzyzowanie ulic Zamojskiej i
Stodkiej

na dziatce geodez.: 329 (droga)
obreb: KLEMENSOW

Id dziatki: 062013 4.0001.329

82.

WIELACZA

Kapliczka przydrozna

Wielgcza

na dziatce geodez.: 183/2
obreb: WIELACZA WIES

Id dziatki: 062013 5.0011.183/2

83.

WIELACZA

Kapliczka przydrozna

Wielgcza

na dziatce geodez.: 127/7
obreb: WIELACZA WIES

Id dziatki: 062013 5.0011.127/7

84.

WIELACZA

Kapliczka przydrozna

Wielgcza

na dziatce geodez.: 127/11
obreb: WIELACZA WIES

Id dziatki: 062013 5.0011.127/11

85.

WIELACZA

Kapliczka przydrozna

Wielacza nr 10

na dziatce geodez.: 660/2
obreb: WIELACZA WIES

Id dziatki: 062013 5.0011.660/2

86.

WIELACZA

Kapliczka przydrozna

Wielgcza nr 103A

na dziatce geodez.: 69/2
obreb: WIELACZA WIES

Id dziatki: 062013_5.0011.69/2

87.

WIELACZA
PODUCHOWNA

Zespodt koscielny pw. Sw.
Stanistawa Biskupa

Wielgcza Poduchowna nr 55A
22-460 Wielgcza Poduchowna

na dziatce geodez.: 120, czes¢ 119,
czes¢ 133, czes¢ 277

obreb: WIELACZA PODUCHOWNA
Id dziatki: 062013_5.0002.120, 119,
133, 277

Nr rej.
AI315

88.

WIELACZA
PODUCHOWNA

Kosciét parafialny w
zespole koscielnym pw.
Sw. Stanistawa Biskupa —
ob. nieuzytkowany

Wielgcza Poduchowna nr 55A
22-460 Wielgcza Poduchowna

na dziatce geodez.: 120

obreb: WIELACZA PODUCHOWNA
Id dziatki: 062013 5.0002.120

Nr rej.
AI315

89.

WIELACZA
PODUCHOWNA

Dzwonnica w zespole
koscielnym pw. Sw.
Stanistawa Biskupa — ob.
nieuzytkowana

Wielacza Poduchowna nr 55A
22-460 Wielgcza Poduchowna

na dziatce geodez.: 120

obreb: WIELACZA PODUCHOWNA
Id dziatki: 062013 5.0002.120

Nr rej.
AI315

90.

WIELACZA
PODUCHOWNA

Ogrodzenie w zespole
koscielnym pw. Sw.
Stanistawa Biskupa

Wielgcza Poduchowna nr 55A
22-460 Wielgcza Poduchowna

na dziatce geodez.: 120

obreb: WIELACZA PODUCHOWNA
Id dziatki: 062013 5.0002.120

Nr rej.
A/315
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Wielacza Poduchowna nr 55A
22-460 Wielgcza Poduchowna

na dziatce geodez.: 120

obreb: WIELACZA PODUCHOWNA
Id dziatki: 062013 5.0002.120
Wielgcza Poduchowna

22-460 Wielgcza Poduchowna

Cmentarz koscielny w
WIELACZA zespole koscielnym pw.
PODUCHOWNA Sw. Stanistawa Biskupa —
ob. nieuzytkowany

Nr rej.

91. AI315

92. \F/’VCIDIIEDLUACCS(A)WNA Cmentarz parafialny na dziatce geodez.: 119 X
obreb: WIELACZA PODUCHOWNA
Id dziatki: 062013 5.0002.119
Szczebrzeszyn
22-460 Szczebrzeszyn
93.| SZCZEBRZESZYN | Wiatrak wiezowy - kozlak | Ul- Stodka 1 X

na dziatce geodez.: 327/1
obreb: Klemensow
Id dziatki: 062013 4.0001.327/1

Na terenie gminy Szczebrzeszyn znajduje sie 135 stanowisk archeologicznych, na
obszarze ktérych wyrdézniono materiat zabytkowy z epoki: pradzieje - slad osadnictwa; epoka
brgzu osada; neolit — $lad osadnictwa, okres latenski — Slad osadnictwa; okres wptywow
rzymskich — osada; wczesne $redniowiecze - osada, okres staropolski (XVII-XVIII w.) —
osada. Znajdujg sie one w miejscowosciach: Bodaczow, Brody Duze, Brody Mate, Kaweczyn,
Kaweczynek, Katy Pierwsze, Wielgcza Kolonia, Niedzieliska, Niedzieliska Kolonia,
Szczebrzeszyn, Wielgcza, Wielgcza Poduchowna. Obszar gminy znajduje sie na 4
obszarach AZP: 88-86; 89-85; 89-86; 90-85; 90-86.

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Szczebrzeszyn prezentuje sie nastepujgco:

MIEJSCOWOSC NA KARCIE NR ST. W NR ST. NA | POWOD UJECIA

Lp. MIEJSCOWOSC KESA OR 2 MIEJSCOW. | OBSZARZE W GEZ
1. | Bobaczow Bodaczow 88-86 1 6 WEZ
2. | Bobaczow Bodaczow 89-86 2 1 WEZ
3. | Bobaczow Bodaczow 89-86 11 12 WEZ
4. | Bobaczow Bodaczow 89-86 12 13 WEZ
5. | Bobaczow Bodaczow 89-86 13 14 WEZ
6. | Bobaczow Bodaczow 89-86 14 15 WEZ
7. | BobAaczow Bodaczow 89-86 15 16 WEZ
8. | Bobaczow Bodaczow 89-86 16 17 WEZ
9. | Bobaczéw Bodaczow 89-86 17 18 WEZ
10. | Bopaczow Bodaczow 89-86 18 19 WEZ
11. | Bobaczow Bodaczow 89-86 19 20 WEZ
12. | Bobaczow Bodaczow 89-86 20 21 WEZ
13. | Bobaczow Bodaczow 89-86 21 22 WEZ
14. | Bobaczow Bodaczow 89-86 22 23 WEZ
15. | Bopaczow Bodaczow 89-86 23 24 WEZ
16. | Bobaczow Bodaczéw 89-86 24 25 WEZ
17. | Bobaczow Bodaczow 89-86 25 26 WEZ
18. | Bobaczow Bodaczow 89-86 26 27 WEZ
19. | Bobaczow Bodaczow 89-86 27 28 WEZ
20. | Bopaczow Bodaczow 89-86 28 29 WEZ
21. | Bopaczow Bodaczéw 89-86 29 30 WEZ
22. | Bobaczow Bodaczow 89-86 30 31 WEZ
23. | Bobaczow Bodaczow 89-86 31 32 WEZ
24. | Bopaczow Bodaczow 89-86 32 33 WEZ
25. | Bopaczow Bodaczow 89-86 33 34 WEZ

53



MIEJSCOWOSC NA KARCIE NRST.W [ NRST.NA | POWOD UJECIA
Lp. MIEJSCOWOSC KESA OB S MIEJSCOW. | OBSZARZE W GEZ
26. | Bobaczow Bodaczéw 89-86 34 35 WEZ
27. | BRoby Duze Brody Duze 89-85 1 17 WEZ
28. | Bropy Duze Brody Duze 89-85 2 22 WEZ
29. | Bropy Duze Brody Duze 89-85 3 23 WEZ
30. | Broby Duze Brody Duze 89-85 4 24 WEZ
31. | Broby Duze Brody Duze 89-85 5 26 WEZ
32. | BRoby Duze Niedzieliska Kolonia 89-86 1 36 WEZ
33. | Broby Duze Niedzieliska Kolonia 89-86 2 37 WEZ
34. | Broby Duze Brody Duze 89-86 6 38 WEZ
35. | Broby Duze Brody Duze 89-86 7 39 WEZ
36. | BRoby Duze Brody Duze 89-86 8 40 WEZ
37. | Broby Duze Brody Duze 89-86 9 41 WEZ
38. | BRoby Duze Brody Duze 89-86 10 42 WEZ
39. | Broby Duze Brody Duze 89-86 11 43 WEZ
40. | BRopy Duze Brody Duze 89-86 12 44 WEZ
41. | Bropy Duze Brody Duze 89-86 13 45 WEZ
42. | Bropy Duze Brody Duze 89-86 14 46 WEZ
43. | BRopy MatE Brody Mate 89-85 1 16 WEZ
44. | BRoby MatE Brody Mate 89-85 2 19 WEZ
45. | BRoby MatE Brody Mate 89-85 3 20 WEZ
46. | BRopy MatE Brody Mate 89-85 4 21 WEZ
47. | BRoby MAtE Brody Mate 89-85 5 25 WEZ
48. | BRobYy MatE Brody Mate 90-85 6 1 WEZ
49. | Kawgczyn Kaweczyn 89-85 1 30 WEZ
50. | Kaweczyn Kaweczyn 89-85 2 31 WEZ
51. | KawgczyN Kaweczynek 90-85 2 20 WEZ
52. | KAty PiERWSZE Katy | 88-86 1 51 WEZ
53. | Katy PIERWSZE Katy | 89-86 2 81 WEZ
54. | Katy PIERWSZE Katy | 89-86 3 82 WEZ
55. | Katy PiERWSZE Katy | 89-86 4 83 WEZ
56. | Katy PIERWSZE Katy | 89-86 5 84 WEZ
57. | KoLoNiA-WIELACZA Wielgcza Kolonia 88-86 1 31 WEZ
58. | KoLoNIA-WIELACZA Wielgcza Kolonia 88-86 2 32 WEZ
59. | KoLoNIA-WIELACZA Wielgcza Kolonia 88-86 3 33 WEZ
60. | KoLoNIA-WIELACZA Wielgcza Kolonia 88-86 4 34 WEZ
61. | KoLoNnia-WIELACZA Wielgcza Kolonia 88-86 5 35 WEZ
62. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 1 48 WEZ
63. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 2 57 WEZ
64. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 3 58 WEZ
65. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 4 59 WEZ
66. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 5 60 WEZ
67. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 6 61 WEZ
68. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 7 62 WEZ
69. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 8 63 WEZ
70. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 9 64 WEZ
71. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 10 65 WEZ
72. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 11 66 WEZ
73. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 12 67 WEZ
74. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 13 68 WEZ
75. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 14 69 WEZ
76. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 15 70 WEZ
77. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 16 71 WEZ
78. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 17 72 WEZ
79. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 18 73 WEZ
80. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 19 74 WEZ
81. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 20 75 WEZ
82. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 21 76 WEZ
83. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 22 77 WEZ
84. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 23 78 WEZ
85. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 24 79 WEZ
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MIEJSCOWOSC NA KARCIE NRST.W [ NRST.NA [ POWOD UJECIA
Lp. LB IR KESA OBSZAR AZP MIEJSCOW. | OBSZARZE W GEZ
86. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 89-86 25 80 WEZ
87. | NIEDZIELISKA Niedzieliska 90-86 12 7 WEZ
88. | NiEDZIELISKA KOLONIA Niedzieliska Kolonia 89-86 3 47 WEZ
89. | NiEDZIELISKA KOLONIA Niedzieliska Kolonia 89-86 4 49 WEZ
90. | NiEDZIELISKA KOLONIA Niedzieliska Kolonia 89-86 5 50 WEZ
91. | NiEDZIELISKA KOLONIA Niedzieliska Kolonia 89-86 6 51 WEZ
92. | NieDZIELISKA KOLONIA Niedzieliska Kolonia 89-86 7 52 WEZ
93. | NieDZIELISKA KOLONIA Niedzieliska Kolonia 89-86 8 53 WEZ
94. | NiEDZIELISKA KOLONIA Niedzieliska Kolonia 89-86 9 54 WEZ
95. | NiEDZIELISKA KOLONIA Niedzieliska Kolonia 89-86 10 55 WEZ
96. | NIEDZIELISKA KOLONIA Niedzieliska Kolonia 89-86 11 56 WEZ
97. | SzCczEBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 1 1 WEZ
98. | SzczEBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 2 2 WEZ
99. | SzczEBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 3 4 WEZ
100. | SzczeBrRzESZYN Szczebrzeszyn 89-85 4 5 WEZ
101. | SzczEBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 5 6 WEZ
102. | SzczeBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 6 7 WEZ
103. | SzczeBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 7 8 WEZ
104. | SzczeEBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 8 9 WEZ
105. | SzczeBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 9 10 WEZ
106. | SzczEBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 10 11 WEZ
107. | SzczeBrRzESZYN Szczebrzeszyn 89-85 11 12 WEZ
108. | SzczEBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 12 13 WEZ
109. | SzczeBrzESZYN Szczebrzeszyn 89-85 13 14 WEZ
110. | SzczeBrzESZYN Szczebrzeszyn 89-85 14 15 WEZ
111. | SzczEBRZESZYN Btonie 89-85 1 18 WEZ
112. | SzczeBRzESZYN Szczebrzeszyn 89-85 15 17 WEZ
113. | SzczeBRzZESZYN Btonie 89-85 2 28 WEZ
114. | SzczeBRzESZYN Szczebrzeszyn 89-85 16 29 WEZ
115. | SzczeBrzESZYN Szczebrzeszyn 89-85 17 32 WEZ
116. | SzczeBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 18 33 WEZ
117. | SzczEBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 19 34 WEZ
118. | SzczeBRZESZYN Szczebrzeszyn 89-85 20 35 WEZ
119. | WiELACZA Wielgcza 88-86 1 36 WEZ
120. | WiELACZA Wielgcza 88-86 2 37 WEZ
121. | WiELACZA Wielgcza 88-86 3 38 WEZ
122. | WiELACZA Wielgcza 88-86 4 39 WEZ
123. | WiELACZA Wielgcza 88-86 5 40 WEZ
124. | WiELACZA Wielgcza 88-86 6 41 WEZ
125. | WiELACZA Wielgcza 88-86 7 42 WEZ
126. | WiELACZA Wielgcza 88-86 8 43 WEZ
127. | WiELACZA Wielgcza 88-86 9 44 WEZ
128. | WiELACZA Wielgcza 88-86 10 45 WEZ
129. | WiELACZA Wielgcza 88-86 11 46 WEZ
130. | WiELACZA Wielgcza 88-86 12 47 WEZ
131. | WiELACZA Wielgcza 88-86 13 48 WEZ
132. | WiELACZA Wielgcza 88-86 14 49 WEZ
133. | WIELACZA Wielgcza 88-86 15 50 WEZ
134. | WiELACZA PODUCHOWNA Wielgcza Poduchowna 88-86 1 52 WEZ
135. | WiELACZA PODUCHOWNA Wielgcza Poduchowna 88-86 2 53 WEZ

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

dla obiektéow zabytkowych wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z petnionymi
przez nie funkcjami i ich obecnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania

ustalenia dotyczace wskaznikow oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu, w strefach wystepowania obiektow zabytkowych, uwzgledniajg obecng forme i
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

gabaryty obiektéw nie kolidujac tym samym z ochrong krajobrazu kulturowego i
zabytkow

e w strefach sasiadujacych z zabytkami ograniczono wysokos$é¢ zabudowy, tak aby
zagospodarowanie najblizszego ich otoczenia nie pogorszylo waloréw
przestrzennych, krajobrazowych i widokowych,

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Szczebrzeszyn nie sg zlokalizowane obszary pomnikow zagtady i ich
strefy ochronne, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan
wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogolnym.

12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy znajdujg sie tereny zamkniete ustanowione Decyzjg Nr 14
Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z pozn.
zm.) zwigzane z linig kolejowg o znaczeniu lokalnym nr 65 Most na rzece Bug - Stawkow
Potudniowy oraz linig kolejowg o znaczeniu panstwowym nr 69 Rejowiec - Hrebenne odcinek
Zawada - Zwierzyniec Towarowy. Nie wystepujg natomiast tereny zamkniete niezbedne dla
obronnosci panstwa, ani ich strefy ochronne.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e dla terenéw zamknietych zwigzanych z liniami kolejowymi wyznaczono strefe
komunikacyjna

13.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajg z lokalizacji cmentarzy, dla ktérych
obowigzujg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza oraz w
odlegtosci od 50,0 m do 150 m od granicy cmentarza.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:
e wprowadzenie stref planistycznych umozliwiajgcych zagospodarowanie terenéw z

uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych

14.O0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy Szczebrzeszyn nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia
uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogdélnym.
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15.0BSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/406/2023 Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia 26
kwietnia 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
terenie miasta i gminy Szczebrzeszyn wyznaczono ww. obszary. Obszar zdegradowany w
gminie Szczebrzeszyn obejmuje swoim zasiegiem teren w sotectwach: Osiedle
Szczebrzeszyn, Przedmies$cie Zamojskie, Lipowiec-Kolonia, Niedzieliska, Niedzieliska
Kolonia, Katy Pierwsze, Katy Drugie, Wielgcza Poduchowna, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty. Natomiast obszar rewitalizacji obejmuje Osiedle Szczebrzeszyn oraz
Przedmiescie Zamojskie, zajmujgc 2,89% powierzchni gminy i jest zamieszkiwany przez
blisko 30% mieszkancéw. Obszar rewitalizacji stanowi czes¢ obszaru zdegradowanego oraz
sktada sie z dwoch podobszaréw, tj. Podobszar nr | Osiedle Szczebrzeszyn oraz Podobszar
nr [l Przedmiescie Zamojskie.

W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta i Gminy Szczebrzeszyn na lata 2024 — 2030
okreslono trzy cele gtéwne rewitalizacji ktérymi sa:

1. Poprawa dostepnosci do wysokiej jakosci ustug kultury, edukaciji, zdrowia oraz wtgczenie
spoteczne osob zagrozonych wykluczeniem;
2. Zrownowazony rozwoOj gospodarczy oparty na lokalnych zasobach i potencjatach,
uwzgledniajgcy potrzeby rynku pracy i aspiracje mieszkancow;
3. Atrakcyjna i przyjazna przestrzen miejska odporna na skutki zmian klimatu.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie stref planistycznych w obszarach zdegradowanych i obszarach
rewitalizacji wynikajacych z obecnhego zagospodarowania, ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych oraz polityki przestrzennej gminy, dazacej do poprawy zycia
mieszkancoéow

e w obszarze rewitalizacji znajduje sie m.in. strefa ustlugowa i strefa gospodarcza, tak
aby umozliwi¢ poprawe dostepnosci do ustug oraz poprzez szeroki profil ustug

uwzgledni¢ aktualne i przyszie potrzeby rynku pracy i aspiracje mieszkancéw oraz
umozliwi¢ rozwoj przedsiebiorstw, ktére beda stuzyly lokalnej spotecznosci

16.0BSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACJA

Na obszarze gminy Szczebrzeszyn nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz
obszary ciche poza aglomeracjg, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia
uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogolnym.

17.GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY
LESNE

Powierzchnia gruntéw rolnych w gminie Szczebrzeszyn wynosi 8 992 ha, co stanowi 73%
powierzchni ogolnej gminy. Na terenie gminy wystepujg dobre i bardzo dobre gleby brunatne
wytworzone z utwordw lessowych. Ze struktury uzytkdw rolnych wynika, ze na terenie gminy
Szczebrzeszyn gleby nalezgce do | klasy bonitacyjnej zajmujg 42 ha, a gleby klasy Il - 1 124
ha. Powierzchnia gleb klas 11l wynosi 4 019 ha. Lgcznie gleby klas I-Ill stanowig 57% gruntéw
ornych.

Lasy i obszary lesne obejmujg powierzchnie 2 619,23 ha (21,3% powierzchni gminy). Sg
one bardzo zrdéznicowane pod wzgledem rozmieszczenia i wielkosci komplekséw lesnych.
Obok lasow na drzewostan lesny sktadajg sie zadrzewione doliny rzeczne i wagwozy oraz
nieprzydatne dla rolnictwa tereny o duzych spadkach. Dominujg siedliska lasu mieszanego
Swiezego, lasu swiezego i boru mieszanego swiezego. Niewielkie powierzchnie zajmujg
réwniez bor swiezy, bor mieszany wilgotny i ols.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e w wiekszosci dla gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-lll oraz dla gruntéw
leSnych wprowadzono strefe otwarta, strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
oraz strefe produkcji rolniczej

e poza obszarem Miasta Szczebrzeszyn i obrebem Klemensow dla istniejgcej i
planowanej zabudowy wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, aby
umozliwié rozwdj gospodarstw rolnych, w tym budowy i rozbudowy budynkéw
inwentarskich

e strefe wielofunkcyjng z zabudowga jednorodzinng ograniczono do obszaru Miasta
Szczebrzeszyn oraz obrebu Klemensow, tak aby rozwdj funkcji nierolniczych nie
stanowit bariery dla funkcjonujacych i nowych gospodarstw rolnych oraz nie
rozdzielat zwartego obszaru upraw rolnych

e strefy planistyczne o charakterze nierolniczym takie jak strefa ustugowa oraz strefa
gospodarcza zostaty wyznaczone w ramach istniejacych terenéw inwestycyjnych

18.ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ
AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na obszarze gminy Szczebrzeszyn nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z tym brak jest podstaw do
uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z lokalizacji ww. zaktadéw w planie ogdélnym.

19.0BSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na obszarze gminy Szczebrzeszyn nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegolnosci pasa technicznego, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglednienia
uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania ww. obszaréw w planie ogélnym.

D. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Infrastruktura spoteczna jest to zespdt urzadzen publicznych zaspokajajgcych potrzeby
socjalne, oswiatowe i kulturalne ludnosci. Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi w
zakresie m.in. oswiaty i nauki, kultury, sportu i rekreacji, opieki spotecznej i stuzby zdrowia.

Na infrastrukture oswiatowo-edukacyjng na terenie gminy Szczebrzeszyn skfadajg sie
placoéwki wymienione ponizej:

e Szkota Podstawowa Nr 1 im. Henryka Sienkiewicza w Szczebrzeszynie,
Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Bodaczowie,

Szkota Podstawowa w Wielgczy,

Szkota Podstawowa Nr 3 im. Rézy Zamoyskiej w Szczebrzeszynie,
Szkota Podstawowa im. Juliana Tuwima w Wielgczy Kolonii,
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Samorzadowe Przedszkole w Szczebrzeszynie,

Samorzadowe Przedszkole w Bodaczowie,

Niepubliczne Przedszkole Akademia Malucha,

Klub Dzieciecy.

Dziatalnos¢ z zakresu kultury w gminie prowadzg dwie jednostki: Miejski Dom Kultury w
Szczebrzeszynie oraz Miejsko-Gminna Biblioteka Publiczna w Szczebrzeszynie, ktéra
posiada jedng filie biblioteczng w Kaweczynie.

Z zakresu infrastruktury sportowej na terenie gminy Szczebrzeszyn funkcjonuje Centrum
Sportu i Rekreacji. Obiekty sportowe: Stadion Sportowy w Szczebrzeszynie, kompleks
sportowo-rekreacyjny Orlik, otwarta strefa aktywnosci w Szczebrzeszynie, Stadion sportowy
Alwa Brody Mate, BKS Bodaczéw, Boisko wielofunkcyjne do gry w siatkowke przy Szkole
Podstawowej w Bodaczowie, Boisko wielofunkcyjne do gry w siatkébwke przy Szkole
Podstawowej w Niedzieliskach.

Dziatania z zakresu pomocy spotecznej realizowane sg przez Osrodek Pomocy
Spotecznej w Szczebrzeszynie.

Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada Komisariat Policji w Szczebrzeszynie.
Obejmuje on swoim zasiegiem dziatania teren gminy Szczebrzeszyn. Za bezpieczenstwo
pozarowe na terenie gminy odpowiedzialne sg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej (OSP
KSRG Niedzieliska, OSP KSRG Wielgcza, OSP Bodaczéw, OSP Brody Mate, OSP Brody
Duze, OSP Btonie, OSP Kaweczyn, OSP Szczebrzeszyn, OSP Katy Pierwsze, OSP
Szperéwka, OSP Kaweczynek).

Na infrastrukture ochrony zdrowia na terenie gminy Szczebrzeszyn, skfadajg sie:

e Samodzielny Publiczny Zespdt Opieki Zdrowotnej, ul. Dr. Klukowskiego 3, 22-460
Szczebrzeszyn,

Przychodnia Rejonowa w SP ZOZ, ul. Szkolna 7, 22-460 Szczebrzeszyn,

Przychodnia Lekarska Novamed, Plac Tadeusza Ko$ciuszki 28, 22-460 Szczebrzeszyn
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Osrodek Zdrowia w Bodaczowie, Bodaczéw 503,
22-460 Szczebrzeszyn.

2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Przez gmine i miasto Szczebrzeszyn przechodzg wazne szlaki komunikacji drogowej i
kolejowej o0 znaczeniu migdzynarodowym i krajowym.

e Droga krajowa nr 74, zaliczona do klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego), relacji:
DK8 (S8, wezet “Wielun”) Wielun - Betchatow - Piotrkow Trybunalski (DK1/A1/,wezet
“Piotrkéw Trybunalski Potudnie”) - Piotrkow Trybunalski (DK8/S8/,wezet “Piotrkow
Trybunalski Wschod”) - Sulejow - Zarnéw - Ruda Maleniecka - Kielce (poczatek drogi
ekspresowej) - Kielce (poczatek drogi ekspresowej) - Cedzynia - Cedzynia - Lagow -
Opatéw - Annopol - DK19/S19/,wezet “Krasnik Potudnie” - DK19/S19/,wezet “Janéw
Lubelskie Potnoc” - Janow Lubelski - Frampol - Gorajec - Szczebrzeszyn - Zamosc -
Hrubieszéw - Zosin - granica Panstwa.

e Droga wojewoddzka nr 858 zaliczona do klasy technicznej “G” (gtdwnej), relacji Zarzecze -
Bitgoraj - Zwierzyniec - Szczebrzeszyn.

e Drogi powiatowe: 3205L Nielisz — Michatéw — Szczebrzeszyn; 3207L Roziopy -
Szperdwka; 3209L Gorajec — Kaweczynek — Topdlcza; 3210L Szczebrzeszyn — Topdlcza
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— Zwierzyniec; 3211L Brody Mate — dojazd do stacji kolejowej Szczebrzeszyn, 3212L
Brody Mate — Zawada; 3213L Bodaczéw — Kolonia Niedzieliska; 3214L Zawada — Katy
Pierwsze — Katy Drugie; 3216L Ztojec — Wielgcza; 3011L Szczebrzeszyn — Sutéw —
Turobin - Tarnawa Mata; 3288L ulica Konopnickiej; 3291L ul. Ogrodowa; 3205L ul.
Osiedlowa; 3292L ul. Targowa; 3290L ul. Trebacka; 3289L ul. Szkolna; 3293L ul. Zielona;

e Linie kolejowe: linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 69 Rejowiec - Hrebenne
odcinek Zawada - Zwierzyniec Towarowy oraz linia kolejowa o znaczeniu lokalnym nr 65
Most na Rzece Bug - Stawkow Potudniowy;

e W obrebie przechodzgcych linii kolejowych zlokalizowane sg: stacja techniczna
Szczebrzeszyn, [przystanek osobowy  Szczebrzeszyn, stacjia  techniczna
Niedzieliska-Kolonia, przystanek osobowy Niedzieliska-Kolonia, przystanek osobowy
Wodlka Niedzieliska.

Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przebiegu infrastruktury
transportowej:

e Przebieg drogi krajowej nr 74, drogi wojewddzkiej nr 858 i drog powiatowych powoduje
ograniczenia w zagospodarowaniu terendbw potozonych w rejonie tych drég z uwagi na
ich oddziatywania. Ograniczenia wynikajg rowniez z Rozporzgdzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie;

e Na obszarze gminy znajdujg sie tereny zamkniete ustanowione Decyzjg Nr 14
Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z
pdzn. zm.) zwigzane z linig kolejowg o znaczeniu lokalnym nr 65 Most na rzece Bug -
Stawkéw Potudniowy oraz linig kolejowg o znaczeniu panstwowym nr 69 Rejowiec -
Hrebenne odcinek Zawada - Zwierzyniec Towarowy;

e Przebieg linii kolejowych powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustawg
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, budowle i budynki mogg by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze
odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Oczyszczalnie Sciekow znajdujgce sie na terenie Gminy Szczebrzeszyn znajdujg sie w
Szczebrzeszynie (oczyszczalnia o przepustowosci — 800 m3/d) i Bodaczowie. W sieC
kanalizacyjng wyposazona jest miejscowo$¢ Szczebrzeszyn. tgczna dtugosc sieci
kanalizacyjnej na terenie gminy wynosi 34,9 km, iloS¢ przytgczy: 811 szt.

taczna dlugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy wynosi 107 km, ilos¢ przytaczy: 3
334 szt. W sie¢ wodociggowg wyposazone sg miejscowosci: Bodaczow, Brody Duze, Brody
Mate, Kaweczyn, Kaweczynek, Katy Drugie, Katy Pierwsze, Niedzieliska, Niedzieliska
Kolonia, Wielgcza, Wielacza Kolonia, Wielgcza Poduchowna, Szczebrzeszyn Miejscowosci
nieposiadajgce wodociggu to: Lipowiec Kolonia.

Podmiotem zajmujgcym sie odbiorem odpadéw komunalnych na terenie gminy
Szczebrzeszyn jest Zaktad Gospodarki Komunalnej w Szczebrzeszynie Sp. z 0. 0. Na terenie
gminy funkcjonuje réwniez Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK).
Jest on zlokalizowany na ul. Nadrzeczna w Szczebrzeszynie.
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Przez teren gminy przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110 kV Mokre
- Szczebrzeszyn oraz Szczebrzeszyn - Bitgoraj, a takze linie elektroenergetyczne sredniego i
niskiego napiecia. W zdecydowanej wiekszosci sg to linie napowietrzne. Na terenie gminy
znajduje sie Gtowny Punkt Zasilajgcy (lokalizacja Brody Mate) napiecia 110 kV.

W obrebie gminy Szczebrzeszyn zlokalizowana jest infrastruktura gazowa s$redniego i
niskiego cisnienia.

Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej:

e ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznych, w tym
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, w pasach technologicznych, w
zagospodarowaniu terendw wystepuje ograniczenie lokalizacji obiektéw budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

e dla gazociggow wystepuje koniecznos¢ zachowania stref kontrolowanych dla istniejgcych
gazociggoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie gtownie strefy ustugowej dla obiektéw infrastruktury spotecznej
zlokalizowanych na terenie gminy lub stref, w ktérych okreslone profile umozliwiaja
realizacje petnionych przez te obiekty funkcji

e wprowadzenie strefy komunikacyjnej dla linii kolejowych, drogi krajowej, drogi
wojewodzkiej i wybranych drog powiatowych zbiorczych

e wprowadzenie strefy infrastrukturalnej dla rozmieszczonych na terenie gminy
obiektéw infrastruktury technicznej (takich jak: Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych, Gtéwny Punktu Zasilajgcego, Zaklad Gospodarki
Komunalnej) lub wprowadzenie strefy, ktérej profile umozliwiaja lokalizacje obiektow
infrastruktury technicznej

e ograniczenie stref planistycznych z funkcja mieszkaniowg w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV

E. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazow priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, - Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego
przystgpit do sporzgdzenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na
trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskow z Audytu do planu ogdlnego gminy
Szczebrzeszyn.

F. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Szczebrzeszyn zostato sporzgdzone opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. Przeprowadzona inwentaryzacja i diagnoza stanu i
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego gminy w ramach ww. opracowania pozwolita na
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sformutowanie szeregu zasadniczych wnioskéw ogodlnych i szczegotowych, ktére nalezy
uwzgledni¢ w planie ogéinym:

1.

9.

W Miescie i Gminie Szczebrzeszyn gtdwnym walorem przyrodniczym jest dolina rzeki
Wieprz i najwieksze kompleksy lesne. Zostaty one objete Przyrodniczym Systemem
Gminy;

Poprawe warunkow srodowiska przyrodniczego i zamieszkiwania ludzi nalezy realizowac
w oparciu o wyodrebniony Przyrodniczy System Gminy;

W planach nalezy uwzgledni¢ wzmocnienie strefy przydolinnej zwtaszcza w obszarach,
gdzie zabudowa zbliza sie do terendw dolin rzecznych;

Nalezy pozostawia¢ mikropowigzania (luki w zabudowie) umozliwiajgce komunikowanie
sie biocenoz obszaréw lesnych z fgkowo — wodnymi w dolinie Wieprza.

Koniecznos¢ realizacji funkcji ochronnej w Przyrodniczym Systemie Gminy
Szczebrzeszyn wyklucza nowg zabudowe;

W warunkach zagrozenia erozjg trwata szata roslinna odgrywa zasadnicze znaczenie w
powstrzymywaniu procesow niszczenia gleby. W obrebie stref krawedziowych najbardziej
narazonych na erozje wawozowg najwiasciwszg formg uzytkowania ziemi sg
zadrzewienia i zakrzewienia (obecnie zbyt czesto sg to tereny zajete pod grunty orne, co
uaktywnia erozje), a na obszarach wierzchowinowych kazda enklawa lesna, zwtaszcza w
gtowach wgwozow i suchych dolin erozyjno-denudacyjnych, odgrywa istotng funkcje
ochronna.

. Warunki przyrodnicze na wysoczyznie umozliwiajg nowg zabudowe mieszkaniows,

produkcyjng w obszarach o najkorzystniejszych warunkach gruntowych i ze
zminimalizowanym oddziatywaniem na przestrzen przyrodnicza;

Nowg zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i letniskowg wyklucza prawdopodobny
zasieg wody stuletniej, obecnos¢ terenbw o niekorzystnych  warunkach
geomorfologicznych oraz koniecznosc¢ realizacji funkcji ochronnej w Przyrodniczym
Systemie Gminy Szczebrzeszyn,;

Ze wzgledow klimatycznych, dla dolin rzecznych i dna suchych dolin, zaleca sie wytgczy¢
z zabudowy mieszkaniowe;j.

10.Powinna by¢ zachowana zasada koncentracji zabudowy. Wynika ona z przestanek

funkcjonalno-przestrzennych, infrastrukturalnych, ekonomicznych i ochrony gruntéw.
Sprzyja ona oszczednej gospodarce gruntami i utatwia realizacje urzgdzen stuzgcych
ochronie srodowiska, zwtaszcza realizacji kanalizacji sanitarnej.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:
e wprowadzenie gtéwnie stref otwartych dla obszaru Przyrodniczego Systemu Gminy
e wprowadzenie stref otwartych jako luki w zabudowie w dolinie Wieprza
e wprowadzenie przede wszystkim stref otwartych w obszarach wawozéw
e wprowadzenie stref z zabudowg mieszkaniowg i produkcyjng na wysoczyznie
e wprowadzenie w przewazajacej czesci strefy otwartej dla dolin rzecznych

e ograniczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa do terenéw juz
zabudowanych w granicach dna suchych dolin
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G.ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Na potrzeby planu ogdélnego gminy Szczebrzeszyn zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysdw w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng dokonano
obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Szczebrzeszyn
(szczegdtowe obliczenia znajdujg sie w rozdziale: PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1
ALBO 3.)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Szczebrzeszyn wynosi 1
120 os6b. W zwigzku z tym, zgodnie z ustawg, plan ogdlny gminy Szczebrzeszyn musi
wyznaczy¢ strefy, w ktérych mozliwe bedzie realizowanie funkcji mieszkaniowej,
zapewniajgce mozliwos¢ zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe nie mniejszg niz
784 0s06b (70% zapotrzebowania) i nie wiekszg niz 1456 osob (130% zapotrzebowania).

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowg w caftej gminie wynosi 1443 osoby, zatem stanowi 128,8% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA:

e wprowadzenie odpowiedniej powierzchni stref planistycznych z funkcja mieszkaniowa
zapewniajacej mozliwos¢ zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie
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