Projekt
Uchwata
Nr XXXIX/.........../2024
Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie

z dnia 27 marca 2024 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Szczebrzeszyn na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
{ti: Dz. U. 2 2023 roku, poz. 40 z pdin. zm.} oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj:

Dz. U. 2 2023 roku, poz. 725 z péin. zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczebrzeszyn na
lata 2024 — 2028, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szczebrzeszyna.
§3

Traci moc uchwata Rady Migjskiej w Szczebrzeszynie z dnia 14 lutego 2024 roku, nr XXXVI1/473/2024
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Szczebrzeszyn na lata 2024 — 2028.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubelskiego.



Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXX1%/........./2024
Rady Miejskie] w Szczebrzeszynie
z dnia 27 marca 2024 roku

Wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczebrzeszyn na lata 2024 — 2028

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej jest zadaniem
wiasnym gminy w my$! przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zascbie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ww. ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej pieé kolejnych lat i ktdre obejmowac powinny:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach;

2. analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdw i
lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedai lokali w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6. irddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysckos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacii, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkdédw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a
takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dziatari majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zaschem gminy, a w szczegolnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali,

- planowang sprzedaz lokali.



Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Szczebrzeszyn na lata 2024 - 2028
§1
1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczebrzeszyn wchodzg lokate mieszkalne stanowigce
wiasnos¢ Gminy Szczebrzeszyn, bad? w jej samoistnym posiadaniu.
Na dzienl 1 stycznia 2024 roku zasob mieszkaniowy Gminy Szczebrzeszyn stanowig 54 lokale

mieszkaniowe, zlokalizowane:

- ul. Targowa 3 - 30 lokali mieszkalnych — dobry stan techniczny budynku,
- ul. Zamojska 11 - 9 lokali mieszkalnych — dobry stan techniczny budynku,

- ul. Zamojska 19 - 1 lokal mieszkalny — $redni stan techniczny budynku,

- ul. Zamojska 145 - 2 lokale mieszkalne —~ zty stan techniczny budynku,

- ul. Zwierzyniecka 4 - 2 lokale mieszkalne — $redni stan techniczny budynku,

- ul. Szkolna 9 - 4 lokale mieszkalne — dobry stan techniczny budynku,

- ul. Sgdowa 1 - 3 lokale mieszkalne — dobry stan techniczny budynku,

- ul. Partyzantow 1 - 2 lokale mieszkalne — $redni stan techniczny budynku,

- Plac Tadeusza Kosciuszki 36-37 - 1 lokal mieszkalny — dobry stan techniczny budynku.

2. Ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w budynku pot. przy:

- ul. Targowej 3 wynosi 1069 m?,

- ul. Zamojskiej 11 wynosi 228 m?,

- ul. Zamojskiej 19 wynosi 49 m?,

- ul. Zamojskiej 145 wynosi 54 m?,

- ul. Zwierzynieckiej 4 wynosi 137 m?,

- ul. Szkolnej 9 wynosi 162 m?,

- ul. Sadowej 1 wynosi 96 m?,

- ul. Partyzantdw 1 wynosi 98 m?,

- Placu Tadeusza Kosciuszki 36-37 wynosi 22 m?,

tj: faczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 1915 m?,

3. W zasobie mieszkaniowym gminy znajduje sie jeden lokal socjalny pot. przy ul. Zamojskiej 11/4 w
Szczebrzeszynie.

4. W celu poprawy sytuacji na rynku mieszkaniowym, Gmina Szczebrzeszyn dziatajgc w ramach
Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej Lubelskie sp. z 0.0., wspétuczestniczy w budowie bloku

wielorodzinnego na osiedlu Klemenséw, w ktorym ma powstac 25 lokali mieszkalnych.



Rozdziat lI

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali mieszkalnych.

&1
1. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych prowadzona bedzie w miare potrzeb i mozliwosci
finansowych Gminy Szczebrzeszyn.
2. Prace remontowe i modernizacyjne w budynkach w ktdrych znajdujg sie lokale mieszkalne
stanowigce wtasnos¢ Gminy Szczebrzeszyn z jednej strony nastawione s3 na utrzymanie zasobu w
stanie niepogorszonym, z drugiej strony trwa biezgca wymiana stolarki okiennej majgca poprawié¢
efektywnosc energetyczng budynkow.
3. W latach 2024 — 2028 planowana jest wymiana Zrddet ciepta, na niskoemisyjne, w bloku pot. przy ul.
Targowej 3 w Szczebrzeszynie oraz w miare mozliwosci w pozostatych lokalach mieszkaniowych.

§2
W latach 2024 - 2028 Urzad Miejski w Szczebrzeszynie planuje nastepujace dziatania

remontowe/modernizacyjne:

Lokalizacja Planowane prace Szacunkowy koszt Przewidywany
budynku termin
Targowa 3: - malowanie klatki schodowej 20.000,00 =t 2024 rok

- remont czastkowy pokrycia | 20.000,00 2t 2025 rok

dachowego

- wykonanie placu na $mietniki | 10.000,00 zt 2025 rok

- budowa przylacza gazowego | 200.000,00 zt 2026 rok

do budynku i budowa instalacji

gazowej w budynku

- wymiana stolarki okiennej 18.000,00 zt 2024 rok
Zamojska 11: - wymiana piecow 7.500,00 zt 2027 rok

indywidualny koszt

- przebudowa instalacji | 100.000,00 zt 2027 rok

kanalizacyjnej i  wykonanie

pomieszczen  sanitarnych w

lokalach

- fotowoltaika 55.000,00 zt 2027 rok




Zamojska 145 - remont elewacji budynku 10.000,00 zt 2028 rok
Zamojska 19 - remont pokrycia dachu 18.000,00 zt 2025 rok
Zwierzyniecka 4 | - remont pokrycia dachu 35.000,00 2t 2028 rok
Tabelanr1

Rozdziat IN

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§1
1. Gmina Szczebrzeszyn nie planuje sprzedaiy lokali mieszkalnych pot. przy ul. Targowej 3, ul. Zamojskiej
11, ul. Zamojskiej 19, ul. Zamojskiej 145 i ul. Zwierzynieckiej 4.
2. Gmina Szczebrzeszyn przychyla sig do wnioskdw najemcéw na sprzedasz lokali mieszkalnych pot. w
blokach stanowigcych wiasno$¢ wspdinot mieszkaniowych pot. przy ul. - ul. Szkolnej 9, ul. Sadowa 1,
ul. Partyzantow 1, Plac Tadeusza Kosciuszki 36-37, niemniej wszczecie procedury sprzedazy
uzalezniona jest od wyrazenia woli najemcéw, ktérym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomesciami przystuguje prawo pierwszenstwo zakupu.
Gmina planuje sprzeda? 2 lokali mieszkalnych w latach: 2025, 2026, 2027, 2028.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

81
1. Racjonalna polityka czynszowa w latach 2024 — 2028 powinna zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego ksztattowania
poziomu stawek czynszu, ktdre zapewnityby przynajmniej czedciowy moiliwosci realizowania ww.
celow, a docelowo samowystarczalnod¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, co spowodowatoby
zmnigjszenie doptat z budzetu Gminy Szczebrzeszyn.
2. Wptywy z tytutu czynszu powinny systematycznie pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania
budynkéw mieszkalnych, ale rowniez zapewniac pozyskanie srodkéw na remonty.

§2
1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartoséé
uzytkowsq lokalu.
2. Wykaz czynnikow obnizajacych wartosé uzytkowga lokalu oraz wskaZnik obnizajacy stawke bazowa

okresla tabela nr 2:

Czynniki obnizajgce wartosc uzytkowa lokalu Wskaznik obnizajgcy stawke w %

Lokal bez urzgdzen wodociggowych 10

tokal bez instalacji kanalizacyjnej 10




QOgdlny stan techniczny budynku 10

Lokale przy ul. Targowej 3 — parter budynku 5

Tabelanr 2
3. Wykaz czynnikéw podwyiszajgcych wartoéé uizytkowg lokalu oraz wskainik podwyiszajacy stawke

bazowa okresla tabelanr 3

Czynniki podwyiszajgce wartosé uzytkows lokalu | WskaZnik podwyiszajacy stawke w %

Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 10

Lokal wyposazony w tazienke 10

Lokale potf. przy ul. Szkolne] 9 — na | pietrze | 5
budynku

Tabelanr3
Rozdziat V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach
§1
1. Gmina Szczebrzeszyn na podstawie umowy z dnia 30 kwietnia 2018 roku powierzyta zarzad zasobami
mieszkaniowymi Gminy Szczebrzeszyn Zaktadowi Gospodarki Komunainej w Szczebrzeszyn.
Zgodnie z umowa, przedmiotowy zarzad sprawowany jest nad lokalami mieszkalnymi pot. przy ul.
Targowej 3, ul. Zamojskiej 11, ul. Zamojskiej 19, ul. Zamojskiej 145 i ul. Zwierzynieckie] 4.
2. Lokale mieszkalne pot. przy ul. Szkelnej 9, ul. Sadowej 1, ul. Partyzantdw 1 oraz Placu Tadeusza
Kosciuszki 36-37 stanowia wspélnoty mieszkaniowe i sg zarzadzane przez ich zarzadcéw.
3. W latach 2024 - 2028 nie planuje sie zmian w zakresie zarzadzania lokalami mieszkalnymi Gminy

Szczebrzeszyn.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
§1
1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Szczebrzeszyn w latach 2024
— 2028 beda:
1) czynsz najmu lokali mieszkalnych,
2} czynsz najmu lokali uzytkowych,
3} czynsz za dzierzawe nieruchomosci gminnych,
4} srodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikdw 2asobu,

5} srodki z budzetu Gminy,



6) srodki zewnetrzne pozyskane na realizacje konkretnych inwestycji.
Rozdziat VII
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach
§1

1. Na wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Szczebrzeszyn sktadajq sie koszty
wynikajace z umowy o zarzadzaniu gminnym zasobem mieszkaniowym zawartej z Zaktadem
Gospodarki Komunalnej w Szczebrzeszynie, koszty zwigzane z pfacenia zaliczek na zarzad
nieruchomoscig wspadlng wspainotom mieszkaniowym, optaty eksploatacyjne oraz koszty biezacych
remontow | modernizacji budynkéw.

2. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwigzanych z

utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Szczebrzeszyn przedstawia tabela nr 3:

Rodzaj kosztow Wielkos€ planowanych wydatkow
2024 2025 2026 2027 2028
Remonty 40.000,00 zt | 40.000,00zt | 44.000,00zt | 44.000,00 2t | 44.000,00 zt

Koszty zarzgdu | 20.000,00 zt | 20.000,00 zt | 20.000,00zt | 20.000,00zt | 20.000,00 zt
nieruchomodciami
wspdlnymi

Koszty wynikajgce | 30.000,00 zt | 30.000,00 zt | 30.000,00 2t | 30.000,00:zt | 30.000,00 z}

z umowy 2z ZGK w
Szczebrzeszynie

Koszty 40.000,00 2t | 250.000,00 zt | 100.000,00 zt | 60.000,00zt | 60.000,00 zt

maodernizacji
budynkéw
Koszty  biezacej | 18.000,00 zt | 18.000,00 zt 1 20.000,00 zt | 20.000,00zt | 20.000,00 zt

eksploatacji

Koszty 200.000,00 zt | 155.000,00 zt
inwestycyjne
Tabela nr 4
Rozdziat Vil

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szczebrzeszyn
§1
1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem zamierza sie osiagng poprzez
nastepujgce dziatania:

1} racjonalizacji i ureainienia optat czynszu za lokale mieszkalne,



2)zabezpieczenie corocznie w budiecie Gminy Szczebrzeszyn stosownych $rodkdéw na wykonywanie
remontdéw biezgcych oraz prac modernizacyjnych,

3) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania opfat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci,

4) monitorowania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontow,

5) poprawa standardu fokali mieszkalnych,

6} pozyskiwanie S$rodkdéw zewnetrznych celem modernizacji budynkéw pod katem ich
termomodernizacji,

7) wymiana Zrédet ciepta na niskoemisyjne,

8) sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych we wspdlnotach mieszkaniowych na rzecz ich najemcéw z

zastosowaniem bonifikaty.



