Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szezebrzeszyn dla zbiornika wodnego ,, Brody Male”

PROJEKT

UCHWALA NR ....ccooceerernrne
RADY MIEJSKIEJ W SZCZEBRZESZYNIE
z dnia ....ccveeneee lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczebrzeszyn dla zbiornika wodnego ,,Brody Male”

Na podstawic art 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22020 r. poz. 713 z pozn. zm.), art. 20 ust 1{art 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 t o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 17 7z 2020 r poz 293 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr
XI1/174/2020 Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia 29 kwietnia 2020 r, w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczebrzeszyn dla
zbiornika wodnego ,,Brody Mate”, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczebrzeszyn dla zbiornika wodnego ,,.Brody Male” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczebrzeszyn”, przyjetego uchwala
Nr IX/42/99 Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia 26 marca 1999 roku z pézniejszymi
zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczebrzeszyn dla
zbiornika wodnego ,,Brody Male” w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym do niniejszej

uchwaly.
§2.

Tres¢ uchwaly zawarta jest w rozdzialach:

Rozdzial 1:  Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu.

Rozdzial 2:  Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3:  Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5:  Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j.

Rozdziat 7.  Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 8:  Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzial 9:  Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérmiczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

Rozdzial 10: Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Rozdzial 11: Szczegdine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 13: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw.

Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci,
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Rozdzial 16: Przepisy koncowe.
Rozdzial 1
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu
obowiazywania rysunku planu
§3.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:
D ustalenia planu bedace treécia niniejszej uchwaty;
?) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czgscia
uchwaly, stanowiacy Zatacznik Nr 1.
2. Granica obszaru objetego plaem okreflona jest na rysunku planu.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,70 ha.

§4.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik Nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku
GML.

§5.
1. Przedmiotem ustaleii planu s3 tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) WS - teren wéd powierzchniowych srédlagdowych — zbiornik wodny;
2) R —tereny rolnicze;
3) KX —tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3} symbole literowe oraz numery terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) granica Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego;
5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) elementy wymiarowania rysunku planu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§6.
1. Ilekroé w tresci uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczebrzeszyn dla zbiornika wodnego ,.Brody Male”;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1 000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w miejscowym planie przeznaczeniu,
ograniczony linia rozgraniczajgca oraz oznaczony symbolem;

5) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu zlozone z literowego symbolu
oraz numeru wyrézniajgcego dany teren;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) zbiorniku wodnym ,,.Brody Mate”— nalezy przez to rozumie¢ inwestycje realizowang jako cel
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publiczny o znaczeniu ponadlokalnym;

8) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktérych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie,
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego.

2. Pojgcia, ktorych znaczenie definiujg odr¢bne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly
uzyte w niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach.

Rozdzial 2
Przesnaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania
§7.

1. Przeznaczenie terenu wustala si¢ w odniesieniu do terenu wyodrebnionego liniami

rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wod powierzchniowych srodladowych okreslanego dalej jako
teren o symbolu przeznaczenia WS:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rédladowe — zbiornik wodny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja rekreacyjna;

3) naterenie wymienionym w ust. 2, ustala sie:

a) tealizage 1 ultzyinanie cbiornika wodnego o [unkeji retencyijne;,

b) realizacj¢ obiektow i budowli zwiazanych z ochrona przeciwpowodziows i gospodarka
wodna,

¢) dopuszczenie realizacji i utrzymanie mostkéw, wysp, kladek pieszych, a takze obiektéw,
budowli oraz infrastruktury sportowej zwigzanej bezposrednio z funkcja sportows i rekreacyjna
zbiornika wodnego m.in.: baseny, pomosty do cumowania lodzi zaglowych, motorowych, budowe
elektrycznego wyciggu narciarskiego, przystani kajakowej i inne budowle i obiekty sportowe,

d) dopuszczenie wykorzystania zbiornika jako obiektu gospodarki rybackie;.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow rolniczych okre$lanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia R:

1) przeznaczenie terendw: tereny roinicze;

2) na terenach wymienionych w ust. 3, ustala sie:

a) uzytkowanie rolnicze, jako grunty orne, {gki i pastwiska, z zastrzezeniem lit b),

b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzed infrastruktury technicznej niewymagajacych
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, dojscia i dojazdy
do terendw rolniczych, zbiorniki wodne, w tym stawy hodowlane i oczka wodne,

¢) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow ciagéw pieszo-jezdnych okreslanych dalej jako tereny o
symbolu przeznaczenia KX:

1) przeznaczenie terendow: ciagi pieszo-jezdne;

2) na terenach wymienionych w ust. 4 ustala si¢:

a) realizacj¢ I utrzymanie ciggoéw pieszo-jezdnych;

b) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§8.
Ustala si¢ ochrong i ksztattowanic tadu przestrzennego poprzez:

1) mozliwosci wyposazenia nabrzeza zbiornika w urzadzenia umozliwiajgce wykorzystanie
rekreacyjne zbiornika przez osoby niepelnosprawne w ramach zapewniania dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) ochrong i utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni, w tym zadrzewieni przydroznych,
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§rodpolnych oraz zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
Ustala sie zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze Znaczico oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,

L) leteny objgte niniejszq uchwaly nie wymagaja achrony preod hulusetn. nie ustala si¢ dla nich

dopuszczalnych poziomow hatasu,

¢) obowigzek zagospodarowania lerenow w sposob niepowodujacy przekroceen norm halasu w
terenach sasiednich, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,

d) obowiazuje uwzglgdnienie w zagospodarowaniu terendw wymogoéw ochrony srodowiska
dotyczacych ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez
odpady i $cieki technologiczne,

€) nakaz stosowania najlepszych dostgpnych technik w rozumieniu przepiséw odrebnych,
eliminujacych zagrozenia dla $rodowiska,

f) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow 1 wod skazonych bezposrednio do wod i

gruntu,

g) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie ochrony przyrody: dla czgéci obszaru objetego niniejszym planem,
a zlokalizowanego w granicach Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja
zasady i ograniczenia wynikajace z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego
ustanawiajacego t¢ forme ochrony przyrody;

3) tereny objete planem znajduja sig w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407
(Chelm - Zamos¢), w obrgbie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych: Swinka o kodzie
PLRW20006241529 oraz Wieprz od Jacynki do Zbiornika Nielisz o kodzie PLRW2000924159,
i w obrebie Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPA) Nr 90; ustala sig dla nich ochrong
polegajaca na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki i odpady oraz emitowane pyly 1 gazy,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych
czesci wod podziemnych oraz osiagnigcia dobrego stanu jednolitej czesei wod
powierzchniowych.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§10.
1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez zagospodarowanie poszczegolnych terendw
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 niniejszej uchwaty.
2. Nie okresla sic granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélezesnej
§11.
1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazow
kulturowych wymagajacych ochrony przed przeksztatceniem, tereny i obiekty objete ochrona, jako
dobra kultury wspélczesnej ani tereny objete ochrong archeologiczng, w zwiazku z ¢zym nie
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wprowadza si¢ ustalen.

2. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na obszarze objetym niniejsza uchwata, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, 1z jest on zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§12.
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studiun uwatunkowafl i kictunkdw zagospodatowania przestizennego — nie uslala sie
zasad ksztaltowania obszardéw przestrzeni publicznej.

Rezdzial 8
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§13.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu wod powierzchniowych
srodladowych oznaczonego symbolem 1WS:
1) zasilanie zbiorika w wode z rzeki Wieprz;
2) zbiomik realizowany jako nieprzepltywowy;
3) wszelkie dzialania zwigzane z realizacjg urzadzen wodnych na zbiorniku wodnym oraz

wykorzystaniem wod dla roznych potrzeb zgodnie z przepisam odrebnymu;
4) obowiazuje ograniczenie w uzytkowaniu terenu, tj. zakaz zabudowy z dopuszczeniem
urzadzen bezposrednio zwiazanych z funkcjonowaniem zbiornika; nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;
5) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu w:
a) granicach Szczebrzeszynskiego Parku krajobrazowego,
b) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw rolniczych oznaczonych
symbolami 2R, 3R, 4R, SR i 6R:
1) zakaz lokalizacji obicktéw kubaturowych;
2) adaptuje sie istniejacg infrastrukture techniczng oraz urzadzenia melioracji wodnych, z
mozliwoscig jej konserwacji, wymiany, przebudowy i remontéw, a takze zbiorniki i oczka wodne
oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terendw:
a) oznaczonych symbolami 3R, 4R, 5R i 6R w granicach Szczebrzeszynskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) w zasiegu Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 1KX:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,5 metrow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie utwardzenie nawierzchni ciagu pieszo-jezdnego;

3) dostepnos¢ nieograniczona;

4) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu w:

a) obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
b) zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych Czgsci Wéd
Powierzchniowych i Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych.
4, Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw ciagdéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami 2KX i 3KX:



1)
gr

Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego gminy Szezebrzeszyn dla zbiornika wodnego ,, Brody Male”

szerokoéé w liniach rozgraniczajacych zmienna do 6,0 metrow, z zastrzezeniem, iz przy
anicy opracowania planu objeta jest tylko czes¢ ciggow pieszo-jezdnech z regularnej ich

szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu;

2)

3)
4)

dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego;

dostepnosé nieograniczona;

w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z polozenia terenu w:
a) granicach Szczebrzeszynskiego Parku krajobrazowego,
b) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czgéci Wéd
Powietecluiowycht 1 Jeduolitycli Cegéet Wod Podziemnych,

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
§14.

W granicach obszaru objgtego planem:

2)

1) wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) Szczebrzeszyfiski Park Krajoblazowy, (c2¢S¢ terendw oan. symbolami 1WS, 3R 1 2KX oraz w
calosci 4R, 5R, 6R i 3KX) dla ktérego obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych i niniejszej uchwaty;

b) GZWP 407 (Chelm - Zamos$¢), ktory podlega ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych i
ustalen niniejszej uchwaly;

wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia w zwigzku z czym:

a) przy realizacji zagospodarowania dopuszczonego na podstawie ustalen niniejszej uchwaly,

obowigzuje uwzglednienie zakazow, nakazéw i uzyskanie wymaganych pozwolen dotyczacych

zagospodarowania obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez podnoszenie (nawozenie mas
ziemnych), za wyjatkiem przypadku realizacji obiektow budownictwa wodnego i urzadzen
wodnych;

3} nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego, tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow w zwigzku z
czym z uwagi na brak takich uwarunkowan nie okresla sie granic i sposobéw ich
zagospodarowania;

4) nie wystepuje konieczno$¢ pozyskiwania stosownej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele nielesne.

Rozdzial 10
Szczegélowe zasady i warunki scalamia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15.
W granicach opracowania planu nie okresla si¢ granic terenow wymagajacych obowigzkowego

przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 11
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 16.
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Na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace ustanowienia szczegblnych warunkow

ich zagospodarowania.

!‘..-

4,

5.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§17.

- Obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym w zakresie polaczen z uktadem

gminnym jak i uktadem ponadlokalnym zapewnia uzupelniajyca sie¢ komunikacji stanowiaca
ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KX, 2KX i 3KX.
Dopuszcza sig realizucje diog wewnglrznych niewyznaczonych na rysunku planu pod warunkiem,
ze nie kolidwje to z innymi ustaleniami planu i uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych.
Przy realizacji ukladu komunikacyjnego w granicach planu obowigzuje zachowanie parametrow
spelniajagcych wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odr¢bnymi.
Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji miejsc postojowych, w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych, jednak dopuszcza

si¢ ich realizacj¢ w zaleznosci od potrzeb.

§18.

. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:

1) odprowadzanie wod deszczowych — na tereny nieutwardzone stanowiace naturalny odbiornik
wod opadowych;

2) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie ciekéw bytowych — nie ustala sig;

3) dostawe energii elektrycznej — z sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego lub z
urzadzen wiasnych.

. Na obszarze objgtym planem dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz

budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze rozbidrke sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej pozostajacych w ztym stanie technicznym tub nieprzydatnych
do dalszego uzytkowania.

. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace

z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku planu),
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci; w
przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§19.
Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenu.

Rozdzial 14
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§20.
W granicach planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego:
1) polegajacej na budowie zbiornika retencyjnego ,,Brody Male”;
2) zzakresu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z
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przepisami odrgbnymi i na warunkach ustalonych w niniejszym planie.

Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazows oplate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci
§ 21.
Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazowa oplatg z tytulu
wzrostu wartosei nicruchomosci w zwigrku 7z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 10% - dla terenu oznaczonego symbolem WS
2) 1% - dla pozostatych terenow.
Rozdzial 16.
Przepisy koncowe
§22.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczebrzeszyna.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr .........
Rady Migjskiej w Szczebrzeszynie
zdnia......... lutego 2021 roku
Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mi¢jscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczebrzeszyn dla zbiornika wodnego ,,Brody Mate”

Zgodnie 7 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 v o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzonnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.) Rada Miejska w Szczebrzeszynie postanawia
nic uwzgledni¢ uwag, ktére wplyngly w wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczebrzeszyn dla zbiorika wodnego
»Brody Male” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w okresie przewidzianym ww. ustawa,
a ktore rowniez nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Szczebrzeszyna i zostaly skierowane do
rozpatrzenia przez Rade Miejska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczebrzeszyn dla
zbiornika wodnego ,,Brody Mate” wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w okresie od 18 grudnia 2020 r. do 22 stycznia 2021 r. Termin sktadania uwag
uplynat z dniem 8 lutego 2021 roku. Do przedmiotowego projektu planu wptynely 2 uwagi. Burmistrz
Szczebrzeszyna Zarzadzeniem Nr 35 z dnia 10 lutego 2021 r. rozpatrzyl przedmiotowe uwagi
dotyczace projektu.

Niniejsze rozstrzygni¢cie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera liste¢ uwag
nieuwzglednionych.

Uwagi ztozone przez pana Dariusz Wéjtowicza o tej samej tresci w dniach:

e 12 stycznia 2021 r.

e 22 stycznia 2021 r.
dotyczace wprowadzenia na czgéci dziatki ozn. nr ew. 2386 polozonej w obrgbie Przedmiescie
Btlonie, a nie przeznaczone) pod zalew, terendw i pod zabudowe rekreacyjna, turystyczna, budowlana
z ustugami oraz zagrodowa, wraz z zapewnieniem dojazdu.

Burmistrz Szczebrzeszyna nie uwzglednit uwag. Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade
Miejska w Szczebrzeszynie z nastepujacym uzasadnieniem:

Proponowane w uwagach zmiany przeznaczenia dzialki ozn. nr ew. 2386 polozonej w obrebie
Przedmiescie Blonie, w czgsci nie przeznaczonej pod zbiornik wodny, naruszataby ustalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczebrzeszyn.
Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego w ramach polityki przestrzennej gminy w
strefie D-III-2, w ktorej zlokalizowana jest przedmiotowa dziatka, znajduja si¢ laki, rzeka Wieprz i
Swinka oraz rowy melioracyjne. Ponadto dziatka znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, gdzie obowiazuje zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pdézn. zm.).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr...............
Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie
zdnia............ lutego 2021 roku

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nale2g do zadain wlasnych giny, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2 przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pozn. zm.), oraz na postawie ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 t. o finansach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 43, z pézn. zm.) Rada Miejskie) w
Szczebrzeszynie, rozstrzyga co nastepuje:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczebrzeszyn dla
zbiornika wodnego ,,Brody Mate”, obejmujacego obszar wskazany na zalyczniku graliczuyin Ni 1
do niniejszej uchwaly moze nastapi¢ realizacja zadan wlasnych gminy, finansowanych z udziatem
érodkéw z budzetu gminy, do ktérych zalicza si¢ budoweg ciagdw pieszo-jezdnych. Finansowanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, ujetych w
niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w
wieloletniej prognozie finansowej.

Zadania z zakresu budowy infrastruktury na terenach objgtych planem beda finansowane na
podstawie ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.
U. z 2018 r, poz. 203 z p6sn. zm.) ze $rodkéw budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r., poz. 2077 z pdzn. zm.).
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Uzasadnienie

do Uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczebrzeszyn dla zbiornika wodnego w»Brody Male”
1. Wstep

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacje uchwaly Nr XII/174/2020 z dnia 29 kwietnia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szczebrzeszyn dla zbiornika wodnego »Brody Male™.

Na obszarze objgtym planem obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
Preestizennego gminy Sicscbizeseyn cbionik wodny ,,Brody Male” z tetenami olacza)geymi,
przyjetego uchwalg Nr XL1LI/244/10 Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia 26 marca 2010 1.

Przedmiotowy plan w granicach opracowania, sporzadzany zostal w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn.
zm.), zatem uzna¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymogi wynikajgce z obowiazujacych w tym zakresie
przepiséw prawa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczebrzeszyn dla zbiornika
wodnego ,,.Brody Male” przedkladany do uchwalenia nie narusza ustaleri obowigzujacego Studium
uwarunkowarn 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczebrzeszyn
przyjgtego uchwaty Nr 1X/42/99 Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia 26 marca 1999 roku z
poZniejszymi zmianami.

Wg Studium obszar wskazany do opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w Strefie
Roztocza Zachodniego obejmujacej czeéciowo Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy w terenach
ekologicznych DIII z funkcjami rolnicza, lesna wraz z ich obstuga, turystyczng i wypoczynkows oraz
mieszkalng, a takze fragmentarycznie w strefie CIII z funkcja rolnicza i jej obstuga, obstuga ludnosci,
obsluga ruchu drogowego i kolejowego, mieszkalnictwa, turystyki i wypoczynku. Obszar ten stanowi
niezainwestowane tereny Szczebrzeszyfiskiego Parku Krajobrazowego oraz doliny Wieprza do drogi
nr 858. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego w ramach polityki przestrzennej
gminy w strefie D-II-2 znajdujg sie 1aki, rzeka Wieprz i Swinka, rowy melioracyjne. W strefie tej
przewiduje si¢ m.in. realizacje wielozadaniowego zbiornika wodnego. Natomiast w strefie CIII5
znajduje sig¢ dolina Wieprza i Swinki — laki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia — teren polozony
w wiekszosci w granicach Szczebrzeszyfiskiego Parku Krajobrazowego — zabudowa ograniczona do
koniecznej dla obstugi wypoczynku i turystyki oraz infrastruktury technicznej zwigzanej z
gospodarka wodna, ewentualnie rybacka. Uzytkowanie i zagospodarowanie tych terenow nie moze
zagraza¢ rownowadze ekologicznej. W tej strefie przewiduje si¢ utrzymanie wylacznie terendéw
rolniczych.

Opracowanie przedmiotowego planu podyktowane jest wylacznie  koniecznoscia
zweryfikowania granic projektowanego zbiornika w  $wietle dotychczasowych rozwigzan
planistycznych, przyjety w obowiazujacym planie, polegajaca na rozszerzeniu dotychczasowego jego
zasiegu i zmiany jego ksztahtu.

Rysunek planu zostal opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposéb_realizacji_wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczebrzeszyn dla zbiornika wodnego
»Brody Male” spelnia powyzszy wymég poprzez regulacje zawarte w §8 czgsci opisowej uchwaly
jak 1 réwniez na zataczniku Nr 1. Plan realizuje dyspozycje Studium w zakresie wyznaczonych w
tym dokumencie kierunkéw rozwoju obszaru. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
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rozgraniczajace tereny o roznym sposobie  zagospodarowania lub réznych zasadach
zagospodarowania. Celem regulacji przyjetych w planie jest utrzymanie zasad zagospodarowania na
nowych terenach inwestycyjnych i wytyczenie zasad zagospodarowania dla roznego rodzaju
proceséw inwestycyjnych. Okreslenie przeznaczenia terenéw powigzane jest wylacznie z realizacjg
zbiomika wodnego wielofunkcyjnego, a takze okresleniem pozostatych terenéw w obszarze planu
(tereny rolnicze - R i tereny ciagow pieszo-jezdnych — KX), okreslenie zasad zabudowy 1
zagospodarowania terenow zwiazanych z potrzebami gospodarki wodnej, okre§lenie szczegdlnych
warunkOw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Dopuszezone do realizacji ustaleniami uchwaly obiekty budowlane zwiazane sg wylacznie z
obiektami budownictwa wodnego i wzgdzen woduych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Ustalony zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budownictwa wodnego i urzadzen wodnych
zwiazanych wylacznie z gospodarka wodng powoduje brak podstaw do ustalenia zasad ochrony 1
ksztaltowania fadu przestrzennego. Nie uwzgledniono szczegbinych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewodztwa lubelskiego nie
zostal dotychczas sporzadzony.

3) Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le§nych
Wymog ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §9 projeklu uchwaly. W celu
zachowania ww. wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony srodowiska
i przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. W zakresie ochrony srodowiska ustalenia
planu przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobéw naturalnych obszaréw -
zasobéw wodnych. W zakresie ochrony przyrody stwierdzono, iz tereny objete granicami
planu znajdujg si¢ czgSciowo W granicach Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego
stanowigcego forme ochrony przyrody objeta ochrong prawng na podstawie przepiséw
odrebnych. Ponadto na potrzeby opracowania projektu planu sporzagdzono Prognozg
oddzialywania na S$rodowisko, W ktérej wskazano mozliwe oddzialywanie ustalen
projektowanego planu miejscowego m.in. na $rodowisko. Zgodnie z procedurg sporzagdzania
projektu planu okreslona w art. 17 ust. 6 lit ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, nie stwierdzono koniecznosci wystgpowania z wnioskiem do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze. Nie stwierdzono takze koniecznosci wystapienia do Marszatka Wojewoddztwa
Lubelskiego o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych niebedacych
wiasnoscia Skarbu Panistwa na cele nielesne oraz do Ministra Srodowiska w zakresie gruntow
lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
W planie odstgpiono od ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej, z uwagi na brak takich uwarunkowan.
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami
W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ funkcji osadniczych (zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej). Ochrona zdrowia i bezpieczefistwa ludzi zwiazana bedzie z realizacja wymogow
zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony Srodowiska, w tym zwiazanych z
gospodarowaniem wodami, a takze poprzez mozliwo$é wyposazenia nabrzeza zbiomika w
urzadzenia umozliwiajace wykorzystanie rekreacyjne zbiornika przez osoby niepelnosprawne w
ramach zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Na obszarze objgtym planem
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nie przewiduje si¢ lokalizacji miejsc postojowych, zatem nie wprowadzono regulacji dotyczacych
wydzielania miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tresé nie odnosi si¢ bezposrednio do
walordw ekonomicznych terenéw, dla ktérych zostal sporzadzany. Jednak wymog ten zostal
spelniony poprzez stworzenie warunkéw do realizacji zbiornika wodnego wielofunkcyjnego —
zgodnie z politykg przestrzenng gminy, a tym samym zapewnienie warunkéw do usyskania
dochodéw finansowych gminy. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w »brognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  gminy
Szczebrzeszyn dla zbiornika wodncgo »Blody Male™. Plan zaklada realizacje inwestycy z zakresu
zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie ciggéw pieszo-jezdnych. Sporzadzony planu
miejscowego i jego realizacja przyniesie gminie korzysci dlugoterminowe w postaci utrzymania
wplywéw z podatku od nieruchomosci.

7) Prawo wlasnosci

Prawo wlasnoéci zostalo uwzglednione poprzez szczegétowa analize struktury wlasnosci oraz
wskazanie dzialek nalezgcych do Skarbu Panstwa, Mienia Gminnego oraz oso6b prywatnych, w tym
pod inwestycje celu publicznego (zbiornik wodny, ciggi pieszo-jezdne) 7 uwagi na fakt, iz
inwestycje takie zostaly zlokalizowane w czesci na dziatkach oséb prywatnych — w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. W przypadku zbiornika
wodnego oznaczonego symbolem WS, ktéry bedzie terenem ogolnodostgpnym, zaistnieje
konieczno$é nabycia czesci tychze terendw. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub
ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, whadciciel moze zadaé od gminy rekompensaty. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do
ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie
narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasnosci. W sporzadzonym planie miejscowym
wzigto pod uwage zamierzenia inwestycyjne gminy. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly okreslone z poszanowaniem
1 uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasnosci. W pozostalym zakresie ustalen
planu linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zostaly okreslone 2 poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych i
wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
W granicach opracowania planu nie wystepujg ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne
takich terenow.

9) Potrzeba interesu publicznego
Wymog ten zostat spelniony poprzez okreslenie przeznaczeri terendw i ich uktadu na rysunku planu,
W tym terenéw wod powierzchniowych $rodladowych — zbiornik wodny. Planu miejscowy zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego, a takze okresla zasady dotyczace lokalizacji
inwestycji celu publicznego. W planie miejscowym nie wyznaczono terendéw drog publicznych, ale
zapewniono ciaglosé i spojnosé systemu komunikacii.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegélnosci sieci
szerokepasmowych

Obecnie takie potrzeby nie wystepuja, przy czym w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych

inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byé
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realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad mi¢jscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym pIzy uzyciu $rodkow komunikacji
elektroniczne;j

Wymég ten dotychczas zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
samieszczone na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy ogloszen
o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Qe sebizeszyn dla zbiornika wodnego . Brody Mate” Zapewniono mozliwo$¢ skladania wnioskow
do przedmiotowego planu na pi$mie, ustnie do protokolu lub za pomocy Srodkow komunikacji
olokttonicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzgdu
Miejskiego w Szczebrzeszynie, w lrybie wit. 17 pkt 1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Opracowany projekt planu miejscowego Wwraz zprognoza oddzialywania na
érodowisko zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, a takze wylozony do publicznego wgladu,
celem zapewnienia mozliwoéci udziatu spoleczenstwa nad pracami z nim zwigzanymi. W trakcie
trwania wylozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Spoleczenstwo o wylozeniu projektu dokumentu do publicznego wgladu zostato
powiadomione poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia, w tym réwniez o terminie i sposobie
skladania uwag. Uwagi mogly by¢ skladane na pismie, do protokolu oraz przy uzyciu $rodkow
komunikacji clcktronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byt
zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Szczebrzeszynie. Do przedmiotowego
projektu planu na etapie wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu wplynely 2 uwagi,
ktére nie zostaty uwzglednione w przyjetych rozwiazaniach planistycznych.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wymég ten zostal spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Obszar objety planem nie obejmuje funkcji osadniczych (w tym terenéw zabudowy mieszkaniowej 1
ustugowej) i nie wymaga wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

14) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
z uwzgle¢dnieniem wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy

Ustalenia przyjete w planie réwnowaza interes publiczny z interesem wladcicieli prywatnych.
Ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
2 terenéw, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie
ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spoleczne. Zostalo to speinione
poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczefistwa w jego tworzeniu
poprzez umozliwienie skiadania wnioskéw i uwag do przedmiotowego dokumentu oraz poprzez
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu, a takze
udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zoslala przygotowana prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia, w ktdrej
dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana
zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zostala
réwniez przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktérej dokonano oceny
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wplywu planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zostala takze poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wylozenia dokumentéw do publicznego wgladu.

3. Wymagania Jadu przestrzenneso efektywnego gospodarowania przestrzeni oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagani okroslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszar objety planem nie obejmuje funkeji osadniczych (w tym terenéw zabudowy
mieszkaniowe) 1 ustugowej oraz produkcyjnej) i nie obeymuije struktur funkcjonalno-przestrzennych
wymagajacych nowej zabudowy (nowej zabudowy scharakteryzowanej powicrzchnig uzytkowy
budynku), o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy. Okeedlone w planie postanowienia sg zgodne ze
Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Szczebrzeszyn.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szczebrzeszyn *
przyjeto uchwata Nr XV1/228/2020 Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia 23 grudnia 20?20 roku.

Wyniki sporzadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Szczebrzeszyn”, ktéra zostala zaopiniowana przez Miejska Komisj¢  Urbanistyczno-
Architektoniczna, potwierdzajg zasadnosé sporzagdzania przedmiotowego planu.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu, pozwalaja na zrealizowanie projektowanej
inwestycji z uwzglednieniem wymagan oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Majgc tym samym na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, ze umozliwienie realizacji
planowanej inwestycji poprzez plan migjscowy, pozostaje w zgodzie z oceng stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Przedstawiona do uchwalenia planu migjscowego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
sformutowang w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Szczebrzeszyn ”, przyjetego uchwalg Nr 1X/42/99 Rady Miejskiej w Szczebrzeszynie z dnia
26 marca 1999 roku z péZniejszymi zmianami.

50 W na finanse publiczne, w tym budzet smin

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jej uchwalenia nalezy stwierdzié, iz przedmiotowy plan wywola skutki finansowe dla
budzetu gminy, zwigzane zaréwno z wydatkami jak i z dochodami.

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata z koniecznoscia poniesienia przez gmine
nakladéw na rozbudowe infrastruktury drogowej. Uchwalenie natomiast planu moze przysporzy¢
gminie korzysci z tytulu wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych maja charakter szacunkowy i shuza
wylgcznie do ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych
z obowiazywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte
W prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania
niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objgtych planem miejscowym,
bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne okreslenie
przeznaczenia terenéw, beds motorem aktywizujagcym rozwdj. Do korzysci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczyé stworzenie ram prawnych okreslajgcych zagospodarowanie terenow
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania ladu przestrzennego.
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6. Przebieg procedury planistyeznej.

Procedura formalnoprawna planu przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogloszenic i obwieszczenie Burmistrza
Sczebrreszyna o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie wplynat zaden wniosek od
osoby fizycznej, ktory mégtby na tym etapie zosta¢ uwzgledniony. Pozyskano uzgodnienie zakresu 1
stopnia szczegolowoscei informacji wymaganych w proguozie oddziatywania na $rodowisko od
Regionalnego Dyrektora ochrony $1odowiska w Lublinie i Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Zamosciu.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, uzyskano wymagane opinie i
uzgodnienia do przedmiotowego dokumentu. Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 grudnia 2020 r. do 22 stycznia
2021 roku, w trakcie ktérego zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjgtymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Termin zbierania uwag do wylozonego dokumentu uplynat z dniem 8 lutego 2021
roku. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, wplynely 2 uwagi, ktére nie zostaly
uwzglednione w przyjetych rozwigzaniach.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, W szczegolnoéei odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwiazania przyjgte w przedmiotowym projekcie nie naruszaja ustalen
wynikajgcych z kierunkow zagospodarowania przestrzennego okre$lonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Szczebrzeszyn przy uwzglednieniu
zapis6w tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow,
atakze speknia cel, jakiemu ma shizy¢ — okreéla przeznaczenie terenéw objetych planem oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowany plan zapewnia mozliwos¢
ksztattowania ladu przestrzennego i pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie i rozwoj tej czgsci
gminy, dla ktérej zostat on sporzadzony.

Powyzsze oznacza, z€ przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
spelnia warunki pozwalajace na przedstawienie go Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, a podjecie
przedmiotowej uchwaty jest zasadne.

16




